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Obec Nevézice

Zastupitelstvo obce Nevézice jako vécné a mistné piislusny spravni organ podle § 6 odst. 5
pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon®), a §§ 10, 11 a 171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale téz jen ,,spravni fad*), a v souladu s § 84 odst. 2 pism.
y zékona €. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50-53 stavebniho zdkona ve vazbé na §§ 171-174 spravniho
fadu, podle § 54 stavebniho zakona

uzemni plan
Nevézice
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a) vymezeni zastavéného uizemi

- zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 1. 2020 - vSechna zastavéna Gzemi jsou vymezena
zejména ve vykrese zédkladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese

b) zakladni_koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- ,rozumny“ rozvoj vV mezich moZnosti izemi odpovidajici velikosti obce se zachovanim
venkovského charakteru uzemi

- zachovat vyznam obce ve struktufe osidleni

Zasady rozvoje:

- podporovat rozvej umérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast

- podporovat hodnoty izemi zejména vyrazné hodnoty piirodni

- vytvaiet podminky pro pohodu bydleni a prFiznivé Zivotni prostiedi a vytvaiet
predpoklady pro rozvoj zaméstnanosti a tim stabilizovat pocet trvale Zijicich obyvatel

- vytvaret podminky pro narist poctu trvale bydlicich obyvatel

- podporovat sportovisté a détska hiisté i uvnité ploch s jinym zpisobem vyuziti véetné
vetejnych prostranstvi

- podporovat prostupnost uzemi zejména bezpecnost p&iho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

- zachovat a rozvijet zelen
- podporit obnovu ekologické stability Kkrajiny zejména na rozlehlych intenzivné
zemédé€lsky vyuZzivanych plochach
- respektovat limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu — vystupni limity
VL1 uzemni systém ekologické stability - je limitujici skuteCnosti, kterou je
nutno respektovat pii vyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii - jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — lehky primysl, vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto ploch nesmi tuto
hranici prekrocit, a stejné tak zddné v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo
tykajici se negativnich vlivli na okoli



VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb
= (asti ploch (napf. bydleni, obanské vybaveni), které budou zasazeny
negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf.
z trafostanic, staveb pro zeméd¢€lstvi) nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb

= stavby a zafizeni, které mohou byt zdrojem negativnich vlivli, napf.
hluku ¢i zadpachu (napf. trafostanice, stavby pro zemédélstvi), nesmi byt
umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostori staveb a
chranénych venkovnich prostort zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z téchto staveb a zafizeni

VL4 v zastavitelnych plochach neumist’ovat hlavni stavby, které by ohroZoval
pad stromi (napf¥. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci) ve
vzdalenosti 25 m od hranice lesnich pozemku - v zastavitelnych plochach
(napt. Z4, Z6, Z7 a Z9) bude umisténi staveb posouzeno individudlné
V navazujicich fizenich

Hlavni cile rozvoje

b) 2.

zachovat venkovsky charakter uzemi

zachovavat stabilni ¢asti krajiny a dopliovat zejména chybéjici ¢asti dulezité pro
funkcnost celku, obnovit ekologickou stabilitu zejména na rozlehlych intenzivné
zemédé€lsky vyuzivanych plochach

nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

vSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim a koordina¢nim vykresu

cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v tizemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych

H1 Kkulturni, historické a architektonické hodnoty

©)
@)
©)

budovy ¢p. 17, 44, 81, 84, 99, 109
kaple sv. Vojtécha, vyklenkova kaplicka se sochou sv. Jana Nepomuckého na navsi
krajinna pamatkova zona Cimelicko- Rakovicko

ochrana hodnot

Pfi vSech stavebnich upravach je nutno respektovat tyto hodnoty a napf. pfistavby
sméfovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu jednotlivych budov. Nastavby se
nepiipoustéji. Piipadné podkrovi realizovat pouze s vyuzitim stavajicich ptadnich
prostor a zbudovanim vikyit (nepiipustné jsou sdruzené vikyte).

veskeré zmény v tizemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovlivituji, podléhaji kladnému posouzeni ptislusného orgénu statni pamatkové péce.

H2 wurbanistické hodnoty — urbanisticky hodnotny prostor

o

historickd néaves s kapli sv. Vojtécha

ochrana hodnot



H3

Tyto prostory tvoii, popt. dotvaii vefejnd prostranstvi, ktera jsou nezastavitelna.
Vyznamu a cennosti téchto prostranstvi musi odpovidat vyuziti plochy a dalsi
piipadné upravy celého vetejného prostranstvi véetné vSech navesnich budov, jejichz
stavebni upravy a pfistavby musi plné respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové
uspotadani a dispozice staveb, stavajici stavebni ¢aru, orientaci jednotlivych objektt,
tvaroslovi atd. (viz také ochrana architektonickych hodnot vy3e). Upravy zelené musi
sméiovat k pivodnim druhtim vegetace. Ochrané hodnot také musi odpovidat upravy
jednotlivych staveni zejména viditelné z vetejnych prostorti. V samotnych vetejnych
prostorech je nutno vSechny ¢innosti pfizpusobit zlepSovani kvality. Timto smérem
jsou také navrzeny regulativy pro plochu vetfejnych prostranstvi.

prirodni hodnoty

komponovana krajina v okoli Kolorédova

charakteristicky krajinny celek na zapad od Nevézic - chlumy obklopené travnimi
porosty

chranéné tzemi ptadi oblasti Udoli Otavy a Vltavy (NATURA 2000) -patrno
z grafické ¢asti UP

ochrana hodnot

- veSkeré zmény v Uzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu

ovliviiyji, podléhaji kladnému posouzeni ptislusného organu ochrany ptirody a krajiny,
aby nedoslo k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené pfirodni hodnoty.

c)

urbanisticka koncepce véetné vvymezeni
zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Nevezice

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

respektovat hlavni rozvojovy smér pro bydleni — zdpad sidla
respektovat rozvojovy smér pro vyrobu a skladovani na severu sidla
zachovat historicky navesni prostor jako hlavni vetejné prostranstvi
sportovni aktivity sméfovat na jih sidla

zohlednit rekrea¢ni lokality na vychod od sidla

Kolorédov

ozdravit areal historického dvora

zachovat obytnou funkci lokality rodinnych domt



C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni zastavitelné umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuZiti plochy
plochy plochy
(plochy dle zpiisobu
vyuZiti)
Z1 (B-1) zapad sidla bydleni - zajistit dostatecny vetejny prostor zpiistupiiujici budouci stavebni pozemky
Z2 (B-2) severozapad sidla bydleni - zajistit dostatecny vetejny prostor zptistupiiujici budouci stavebni pozemky
Z3 (B-3) jihozéapad sidla bydleni - respektovat lokalitu pravékého pohtebisté Na obecnich drahach (SAS 22-23-
08/2) - jedna se o lokalitu s vyznamnymi nalezy s pozitivné prokazanym a
bezpeéné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezi, Stavebnici jsou jiz
v dobé pfipravy stavby povinni oznamit zamér Archeologickému ustavu a
umoznit mu, nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném misté zadchranny
archeologicky vyzkum
Z4 (RE-1) vychodné od sidla rekreace - zajistit dostate¢né zptistupnéni budoucich stavebnich pozemku
Z5 (RE-2) vychodné od sidla rekreace - zajistit dostate¢né zptistupnéni budoucich stavebnich pozemku
Z6 (RE-3) vychodné od sidla rekreace - zajistit dostate¢né zptistupnéni budoucich stavebnich pozemkt
Z7 (RE-4) vychodné od sidla rekreace - zajistit dostate¢né zptistupnéni budoucich stavebnich pozemku
Z8 (TI-1) vychod sidla Cistirna - zohlednit blizkost chranénych prostorti — zajistit splnéni limiti zejména v oblasti
odpadnich vod | ochrany vefejného zdravi
Z9 (RE-5) vychodné od sidla rekreace - zajistit spInéni hygienickych limitd smérem k chranéné zastavbé
Z10 (VS-1) sever sidla vyroba a - zajistit splnéni hygienickych limitd smérem k chranéné zastavbe
skladovani
Z11 (B-4) jih sidla bydleni - zajistit dostate¢né zptistupnéni budoucich stavebnich pozemku
Z12 (RE-6) severovychodné od rekreace - Vv ploSe Ize umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou stavby pro rodinnou
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oznaceni zastavitelné umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuziti plochy
plochy plochy
(plochy dle zptsobu
vyuZziti)
sidla rekreaci s maximalni zastavénou plochou pozemku 30 m*
- zajistit dostateCné zptistupnéni budouciho stavebniho pozemku
Z13 (VZ-1) jih sidla vefejna zelet |- nejsou stanoveny
Z14 (VZ-2) jih sidla vefejna zelen |- nejsou stanoveny

- pro zédnou z ploch neni stanovena etapizace

- pro Zadnou z ploch neni stanovena podminka vyuZiti v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu
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c) 3. vymezeni ploch piestavby

oznaceni zastavitelné umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy
plochy plochy
(plochy dle zpiisobu
vyuZziti)
P1 (SOv-1) Koloredov neni stanoven |- zachovat dubovou alej podél komunikace pfi jihovychodnim okraji plochy
- minimalni podil zelené 70 % z celkové vyméry plochy

- pro zadnou z ploch neni stanovena etapizace

- pro zadnou z ploch neni stanovena podminka vyuziti v podobé dohody o parcelaci, uzemni studie ¢i regula¢niho planu
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c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- podporovat doplnéni systému doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci,
drobnych vodnich toki a vodnich ploch

- podporovat doplnéni systém zejména v zastavitelnych plochach

- zelel ochrannou a izola¢ni uplatnit pifi zmirnéni negativnich vlivi, zejména u
zemédelskych a vyrobnich areéli

- zachovat a zkvalitilovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel

- uzemni plan doplnuje vefejnou zelen jako vstupni prvek na jihu sidla
- podporovat pozvolné ptechody sidla smérem do nezastavéného uzemi zejména pomoci
zelené
Nevezice
- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelen¢:
o hlavni ndvesni prostor V severni ¢asti sidla
o sportovisté na jihu sidla
o vefejné prostranstvi podél mistni komunikace na jihu sidla
o vefejné prostranstvi kolem vodni plochy na jihu sidla v ramci ploch bydleni
o vefejné prostranstvi kolem vodni plochy na severovychodé sidla v ramci ploch
bydleni
Kolorédov
- respektovat a zachovat hlavni prvek systému sidelni zelené¢:

- vefejné prostranstvi véetné¢ doprovodné zelen¢ mezi budovami Kolorédova
plochy vyroby a skladovani a novodobou vystavbou rodinnych domu plochy
bydleni

d) koncepce  verejné  infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

- zachovat stavajici vyhovujici koncepci - zakladni prvky - silnice 111/12117, komunikace
Kolorédov — Vrabsko, komunikace Nevézice - Lazisté

- podpofit smérové a Sitkové upravy pozemnich komunikaci a to 1 v rdmci ploch s jinym
zpusobem vyuziti nez jsou plochy dopravni infrastruktury

- ponechat dostate¢né rezervy pro upravu parametrt komunikaci, pro ziizeni chodniki, pro
ukladani inZzenyrskych siti
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- doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zplsob
vyuziti fesit jako soucast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

- zajistit na stavebnim pozemku minimalné¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu je pfipusténa v ramci vSech funkénich ploch

vodni doprava
respektovat vodni nadrz Orlik jako soucést vodni cesty

letecka doprava

respektovat letecky koridor TRA — CR - Ministerstva obrany

drazni doprava, ani logisticka centra se spravniho izemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickd infrastruktura obecniho vyznamu pfipusténa ve vSech funkénich plochach,
predpoklada se vsak technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury popf. v soub&hu s nimi

- destové vody prednostné zasakovat

zasobovani pitnou vodou

Nevezice

- stavajici nevyhovujici systém nahradit napojenim na centralni zdroj pitné vody — navrzen
koridor pro napojeni na ,,vodovod severni pisecko*
- do doby napojeni na tento centralni zdroj 1ze zasobovani pitnou vodou fesit individualné

Kolorédov

- zachovat stavajici vyhovujici napojeni na centralni zdroj

likvidace odpadnich vod

Nevezice

- stavajici nevyhovujici systém nahradit navrzenou centralni ¢istirnou odpadnich vod TI-1

- do doby vybudovani centralni cistirny odpadnich vod lze odpadni vody likvidovat
individualné

-V novych rozvojovych plochéch uptednostnit oddilnou kanalizaci

Kolorédov

- zachovat stavajici vyhovujici individualni likvidaci odpadnich vod, pfiCemz neni
vylouc¢ena moZnost napojeni na budouci centralni likvidace odpadnich vod
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zasobovani elektrickou energii

nepiedpokladaji se zadné zasadni zmény, je nutné respektovat stavajici elektrizacni
soustavu s moznosti jejiho rozsifeni, rekonstrukce nebo vybudovani nového elektrického
vedeni - vyhovujici i pro pfipadny nariist spotieby, napt. v disledku vystavby a konkrétni
spotfeby v zastavitelnych plochach na zapadé sidla

zasobovani plynem

uzemi obce neni plynofikovano, do budoucna neni vylou¢eno

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpoklada zadné zasadni
zmeny,

svoz pevného domovniho odpadu bude i nadédle zajistovan svozem mimo feSené Uzemi,
nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan v souladu s pravnimi ptredpisy

umisténi stavebnich zamért z oblasti nakladani s odpady obecniho vyznamu je umoznéno
jako pfipustné napt. v plochach vyroby a skladovani

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (veiejna infrastruktura)

stavajici koncepce obéanského vybaveni patticiho do vetejné infrastruktury je vyhovujici
- obecni urad, knihovna, kulturni sal, pozarni zbrojnice

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici - nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné¢ zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
vhodnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (napt. bydleni, vyroba a skladovani)

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

Nevezice

zachovat historickou naves jako hlavni vefejné prostranstvi v sidle
podpotit doplnéni systému zejména v rozvojové lokalité na zapad¢ sidla

uzemni plan dopliuje systém na jihu sidla vefejnou zeleni

Kolorédov

zachovat stavajici vefejna prostranstvi
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koncepce usporadani Krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vvuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni_opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu apod.

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

vychdzet a navazat na historické uspotradani krajiny

respektovat a podporovat vodni plochy a toky a biehové partie pfirodniho charakteru
téchto vodnich tutvart, lesni komplexy a dieviny rostouci mimo les a dalsi zelené
Vv krajin€ jako nejstabilngjsi ¢asti spravniho izemi obce

zachovat a podporovat pfed€ly v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvkt zvysujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat lu¢ni a pastvinna spoleCenstva, nivni spoleCenstva a stepni
travniky v krajinnych enkléavach

podporovat protipovodilovd a protierozni opatfeni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popf. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zeméd¢lskou ¢innosti)

podporovat zmény sméfujici k vétsi ekologické stabilit¢ ploch, napi. zatraviiovéni,
zalestiovani, vytvaieni vodnich ploch

umoznit umisténi polnich hnojist’ a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu

v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.

V nezastavéném uzemi neumistovat stavebni zaméry typu mobilnich domi, obytnych
pfivésli a maringotek

neumoziovat trvalé zaplocovani pozemkl a jiné zamezovani pfistupnosti do krajiny v
nezastavéném uzemi, piipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasné
hrazeni pozemki pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikli ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zajmové chovy, obory a podobné ¢innosti mimo jiz
povolené

podporovat revitalizace vodnich toki

e) 2. uzemni systém ekologické stability

zajistit prostupnost biokoridorti pro migracni trasy v krajiné
podporovat funk¢nost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev
zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich uzemniho

systému ekologické stability
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- prvky uzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi:

Lokalni biocentra

kod nazev popis
LBC 50 Za Lukami Zornéna vrcholova partie koty 447 m n.m. s drobnym remizem
LBC 52 Peklo Zalesnény svah vodni nadrze Orlik
LBC 54 Mrzena Udolnice bezejmenné vodotede véetnd rozptylené zelend lu¢nich
porostt
LBC 57 Na Hrad¢ Zalesnény svah vodni nadrze Orlik
LBC 62 V Jedli Zalesnény svah vodni nadrze Orlik
LBC 370 | Vétrov Udolnice bezejmenné vodotede na okraji souvislého lesniho celku,
navazujici segment lesa
Lokalni biokoridory
kod popis
LBK 66 Intenzivné obdé¢lavany ptidni blok (orna piida)
LBK 72 Intenzivné obdélavany puidni blok (orna ptida), Probulovsky potok a jeho
pravostranny pritok protékajici lesnim celkem
LBK 73 Bezejmenné vodotece protékajici intenzivné obdélavanymi ptidnimi bloky (orna
puda)
LBK 75 Zornénd kota (intenzivne obdélavany pidni blok)
LBK 77 Biehova hrana vodni nadrze Orlik
LBK 84 Biehova hrana vodni nadrze Orlik
LBK 89 Lesni okraj
LBK 370 Lesni okraj
LBK 371 Bezejmenna vodote¢ protékajici luénimi porosty
LBK 372 Bezejmenna vodotec protékajici lesnim celkem

Interakéni prvky

kod popis

IP 348 Drobna vodni plocha v blizkosti pramenného mista Jeleniho potoka véetné
navazujici doprovodné vegetace

IP 349 Drobna vodni plocha v blizkosti pramenného mista bezejmenného pfitoku Jeleniho
potoka

IP 351 Vzrostlé dvoutadé a jednoradé aleje podél pozemnich komunikaci a zemeédélskych
svodnic

IP 771 Drobna vodni plocha v blizkosti pramenného mista bezejmenné vodotece
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e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné casti krajiny

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a prostupnost krajiny
zachovat a podporovat doprovodnou zeleni

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti izemi nejen pro Clovéka, ale také pro volné zijici zivoc¢ichy

zachovat a podpoftit propojeni obecniho vyznamu zejména se sousednimi katastry a sidly
—zejména Nevézice - Laziste, Kolorédov - Vrabsko

zachovat ¢i realizovat zahumenni cesty a piistupy na zemédélské a lesni pozemky

umoznit a podporovat nové komunikace pro pési, cyklisty, hipoturistiku atp.

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

pti vyuziti zemi zohlednit Uzemi zvlaStni povodné a hranici zaplavového Uzemi -
hranice Q100

podporovat drobna protierozni a protipovodnova opatieni a ochranu pied povodnémi v
podobé mezi, remizku, vodnich ploch, zatraviiovani, zalesfiovani apod.

podporovat zadrZzovani vody v krajin€é a omezit rychly odtok deStovych vod zejména
zpisobem hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného
uzemi s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zptsob obdélavani a
snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opatfeni pro predchazeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch

e) 5. rekreace

rekreacni vyuziti sméfovat vychodné od sidla Nevézice smérem k vodni nadrzi Orlik
zohlednit stavajici rekreacni funkci prolinajici se s funkcemi krajiny

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na podporu nepobytové rekreace

e) 6. téZba nerosti a jinych surovin

f)

plocha téZby nerostil ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena - s dobyvanim
nerostll ani jinych surovin tzemni plan nepocita

stanoveni podminek pro vyuziti ploch

S rozdiln\"m zpﬁsobem VVlliiti s urcenim prevazZujiciho
ucelu vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vvuZziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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Plochy bydleni — B

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni venkovského charakteru

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domil ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim

obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim
veiejna prostranstvi

zelen

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neru$ici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesatské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni - ptfipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp.
vyuziti), pro které neni nutné¢ vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti svymi
negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
pfedpisy za hranici pozemku urcéeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava se toto
vyuZziti nepfipustnym,

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produktli zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni - pfipustné jsou jen takové
stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi
pravnimi pfedpisy za hranici pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuziti nepiipustnym,

obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zboZi)

Nepripustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pidy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovéani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
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jako ptipustné, popt. podminéné piipustné

o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem, ostatni ubytovaci zatizeni

Podminky prostorového usporadani

e respektovat venkovsky charakter tizemi a zastavby - pojmy vysvétleny v odiivodnéni kap. j) 8

e respektovat vymezeny urbanisticky hodnotny prostor — viz kapitola b) 2.
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Plochy smiSené obytné - venkovské — SOv

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni

obc¢anské vybaveni
velejna prostranstvi
zelen

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

nerusici vyroba a sluzby zejména formou femeslné vyroby za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vvuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

ostatni ubytovaci zafizeni — zejména ubytovny, svobodarny, kempy a skupiny chat nebo
bungalovili vybaveni pro poskytovani pfechodného ubytovani

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné

o dale napf. mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze

Podminky prostorového usporadani

respektovat venkovsky charakter tizemi a zastavby - pojmy vysvétleny v odiivodnéni kap. j) 8
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Plochy smiSené obytné - rekreac¢ni — SOr

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména formou
zahradek a oploceni

ostatni stavby a zarizeni - dopliikkové objekty bezprostiedné souvisejici s bydlenim ¢i
rekreaci

sportovisté - ktera nesnizuji kvalitu prostiedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zazemi

veiejna prostranstvi
zelen
vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro bydleni
obc¢anské vybaveni mimo ptipustné
vyroba a skladovani

zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

zastavéna plocha pozemku stavby pro rodinnou rekreaci nepiekroéi 50 m?, kde jiz
stavebni zaméry tuto vymeéru piekrocily, nelze je dale ploSné rozsifovat

respektovat venkovsky charakter uzemi a zastavby — pojmy vysvétleny v odiivodnéni
kap.j) 8
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Plochy rekreace - RE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

rekreace — vcéetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména formou
zahradek a oploceni

ostatni stavby a zatizeni - doplikové objekty bezprostiedné souvisejici s rekreaci
velejna prostranstvi

sportovis§té - kterd nesnizuji kvalitu prostiedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zazemi

zelent
vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni
obc¢anské vybaveni — mimo piipustné

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni prostitedi pro rekreaci (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzduSi, vod a pady, svételnym
zne€i$ténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemé&dé@lstvi - véetné staveb pro zem&délstvi

o dale napt. Cerpaci stanice pohonnych hmot, gardze pro nékladni automobily,
hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem,
diskotéky, ostatni ubytovaci zafizeni

Podminky prostorového usporadani

zastavéna plocha pozemku nepiekrodi 50 m? kde jiz stavebni zaméry tuto vyméru
prekrocily, nelze je dale plosné rozsifovat, pro zastavitelnou plochu Z12 (RE-6) plati, Ze
V ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni formou stavby pro rodinnou rekreaci
s maximalni zastavénou plochou pozemku 30 m?

respektovat venkovsky charakter zastavby - pojem vysvétlen v odiivodnéni kap. j) 8
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Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

obéanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni
vefejna prostranstvi
zelen

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napf. nijemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou
prokézani splnéni hlukovych limit v chranéném vnitinim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
zemédélstvi véetn¢ staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

respektovat venkovsky charakter zastavby - pojem vysvétlen v odlivodnéni kap. j)8
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Plochy ob¢anského vybaveni — sport - OVs

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zaFizeni

obcanské vybaveni slouZici sportu (napi. hostinska cinnost, pidj¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, socialni zafizeni atp.)

vefejna prostranstvi
zelen
vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zeméedélstvi

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

r__7

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy verejnych prostranstvi - VP

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zarFizeni tradi¢né doprovazejici vei'ejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kosteliki, kosteli apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura)

zastavky a Cekarny

zelen

vodni atvary

veiejné pristupna hristé véetne détskych hrist

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni véetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo piipustné
vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

respektovat vymezeny urbanisticky hodnotny prostor — viz kapitola b) 2.
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Plochy verejné zelené - VZ

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

stavby a zaFizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld
apod. a déle drobna architektura (drobna sakralni architektura)

zastavky a Cekarny

vodni dtvary

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni mimo pfipustnych
vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — veetné staveb pro zemédelstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy vyroby a skladovani — VS

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovéani
stavby pro obchod

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelafe)

ochrana obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)
stavebni zaméry z oblasti nakladani s odpady obecniho vyznamu
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech, tj. pouze bezprostiedné
souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napt. byt spravce, majitele) pod podminkou, ze bude
zajisténa ochrana pied negativnimi vlivy, zejména budou dodrzeny hygienické limity
hluku v chranéném vnitinim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

bydleni vcetné umist'ovani staveb pro bydleni mimo podminéné piipustné
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

Podminky prostorového usporadani

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limith v oblasti
ochrany vefejného zdravi zejména VL2, VL3.
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Plochy dopravni infrastruktury - DI

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

silni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace
vefejna prostranstvi
zastavky a cekarny
zelent

vodni atvary

Podminéné pripustné vyuziti

r~r

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zaméri dopravni
infrastruktury

bydleni véetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni vcetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo ptipustné
vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy technické infrastruktury - Tl

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

¢istirna odpadnich vod vcetné€ provozné souvisejicich stavebnich zamért, napf. zafizeni
technického vybaveni, kancelate, Satny, socidlni zafizeni, oploceni

vodovod

sbérny dvur, separacni dvir, kompostarna obecniho vyznamu
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
veiejna prostranstvi

zelen

vodni utvary

Nepripustné vyuziti

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni v¢etné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni vcetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo ptipustné
vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi veetng staveb pro zeméedélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemoZzZni vodohospodaiské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pfipustnych

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo piipustné

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiZ povolené

Podminky prostorového uspoiadani

nejsou stanoveny
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Plochy zemédélské - ZE

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkiu

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki
Zzmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, Ze:
o pfipustna ztrata pady erozi nepiekro¢i limitni hodnoty

o nezhorsi a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokidzany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

o o pozemky I. a Il. tfid ochrany zeméd¢lské pidy se muze jednat pouze v
pfipad¢, ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemedélského padniho fondu anebo ochrany zivotniho prostredi
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Nepripustné vvuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetn¢ staveb pro bydleni

rekreace - véetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢€lskych a organizaci
zeméde€lského pidniho fondu a vyznamné ztizi obhospodaiovani zemédélského ptidniho
fondu, zplsobi nebezpeéi eroze, naruSilo vodni rezim v uzemi, ohrozi ekologickou
stabilitu uzemi

stavby, zaFizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy lesni - LE

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodaieni v lese
stavby pro pInéni funkci lesa
vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systému ekologické stability
zelen

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologickeé,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné poskodi les a jeho funkce

stavby, zafizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
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vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych

e ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uizemi mimo ptipustného

e obory, farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

e nejsou stanoveny
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Plochy ptirodni — PR

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

biocentrum

Pripustné vyuziti

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné nenarusi funkce biocentra:

(@]

o

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro piedchazeni povodnim a na ochranu
pred povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemkii

les a hospodareni v lese

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemkii pro pastvu dobytka_napt. formou elektrickych ohradniki
¢1 jednoduchého difevéného ohrazeni

vCelnice a vdeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické
infrastruktury

drobna architektura (men$i sakrilni stavby [napf. kiize, bozi muka,
vyklenkové kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule,
desky apod.)

zmény druhu pozemku na vodni plocha, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci biocentra

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - véetné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti plochy
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ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti zemi mimo podminéné
piipustného

stavby, zafizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné piipustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi — SNU

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

biokoridory, ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemkii

les a hospodaieni v lese

vodni utvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnika ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v&etné staveb pro bydleni

rekreace - véetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuZiti plochy

ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo piipustného

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
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prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.
e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

e zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach izemniho rozvoje
mimo plochy a Kkoridory, které jsou pro nadmistni ziméry v dzemnim plinu
vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

g) vymezeni verejné prospéSnvch staveb, veiejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésSné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve v e x vy dotéené katastralni
;L. . vefejné prospésna stavba . .
kterych je stavba navrZena uzemi
TI-1 Cistirna odpadnich vod Nevézice
TI-2 vodovod smér LazisSté Neveézice

g) 2. veiejné prospésSna opatieni

- Nejsou Vv feseném izemi vymezena

g) 3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu

- Nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci
- HEjSOLI vymezeny
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h) vymezeni verejné prospéSnych  staveb a

verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, S uvedenim v ¢i prospéch je predkupni_ prave zFizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastralniho tzemi a pripadné
dalSich idaju podle § 8 katastralniho zakona

h) 1. verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. veFejna prostranstvi

- NESoU vymezena

1) stanoveni kompenzacnich opatFeni podle § 50
odst. 6 stavebniho ziakona

- Nejsou stanovena

j) udaje o poétu listi tvizemniho planu a poctu

vykresiu grafické casti

Pocet listd (stranek) uzemniho planu 20 (39)

Pocet vykresu grafické Casti 3
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oduvodnéni

uzemniho planu Nevézice

I1. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje:

a) postup pri pofizeni a zpracovani Gzemniho PIANU ..............c.ooooiiiiiiiiiiie e 42

b) vyhodnoceni souladu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v dzemi........................ 44
b) 1.  vyhodnoceni souladu s politikou UZemniRO FOZVOJE ........ccueoeiiiiiiiiiiiiiieieeese e 44
b) 2. uzemné planovaci dokumentace vydand krajem ... 46

b) 3. koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména ndavaznosti na sousedni spravni
BIZEINL ..ot h e bR e R Rt 50

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho plianovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi 52

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich piedpisii ........... 54

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piedpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori...............cc.ccooovveerernnne. 55

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostitedi..................coccovevniinnnenn. 61

g) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona....................ccociiiiiiiic 61
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavazZnych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocooiiiiiiiiiii 62

i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki ZAAANT ................c.ccoriiiiiniiii 62
j) komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty .................ccooovniniiiniiie, 66
D 1. odivodnéni vymezent zastaqvenéNo UZEMI ............ccuicuiiuriuaiueriesesiesiesesieeaeseesiese e ste e eseeeeseessesaeseesseens 66

1) 2. odivodnéni zdakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..............cc.euevann.. 66

1) 3. odivodnéni urbanistické koncepce viéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
R 12 12 22 L2 S 68

4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury .......c.cuovieverereniesiesiesieesese s se e ens 70



)5, odiivodnéni upoFAAdANT KFGJIRY ...........ccccoiieiiiiiiiiiiiiiiic et 72
J) 6. oditvodneni ploch dle ZDUSODU VVUZILL ...........coueieioiiii ittt see e 85

) 7. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
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a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu

Dne 02.03.2012 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona rozhodlo zastupitelstvo
obce (usneseni ¢. 4/2012) o potizeni nového uzemniho planu (dale jen ,,UP*) Nevézice.

O potizeni UP pozadala obec Nevézice v souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona
Meéstsky urad Pisek, odbor vystavby a tizemniho planovani (dale jen ,,pofizovatel”) dne
12.03.2012. Zaroven obec Nevézice oznamila, ze ur¢enym Clenem zastupitelstva (dale jen
,uréeny zastupitel“) ve véci potizeni UP Nevézice byl zastupitelstvem uréen pan Josef
Pobfislo, starosta obce. Vzhledem k ukonceni funk¢niho obdobi pana Josefa Pobftisla byl
nasledné€ jako ,,uréeny zastupitel* zvolen pan Ing. Vladimir Kylianek novy starosta obce.

Projektantem UP Nevézice se stal UPLAN s.r.0,, Vlastibot 21 — Ing. Vlastimil Smitka
(dale jen ,,projektant).

Potizovatel na zakladé vyse uvedené Zadosti obce zpracoval a projednal navrh zadani UP
Nevézice. Projednané a upravené zadani bylo ptfedlozeno zastupitelstvu obce, které jej dne
09.05.2014 (usneseni ¢. 19/2014) schvalilo v souladu s § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Potizovatel nasledné dne 26.05.2014 piedal zadani UP Nevézice projektantovi zaroven
s pokynem k vypracovani navrhu UP Nevézice pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho
zakona.

Navrh UP Nevézice pro spole¢né jednani projektant piedal dne 11.08.2020. Navrh byl
zpracovan na zaklad¢é schvaleného zadani a nasledné projednéan dle §§ 50 — 53 stavebniho
zdkona a §§ 171 — 174 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,spravni rad*).

Projednani navrhu UP Nevézice s dotéenymi organy, Krajskym tfadem Jiho¢eského kraje
a zastupci sousednich obci (spolecné jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zékona) bylo
uskutecnéno dne 17.09.2020. K navrhu mohl kazdy uplatnit pfipominky. Stejn€ tak mohly
ucinit sousedni obce. Dotené organy mohly uplatnit stanoviska.

Uplatnéné piipominky knavrhu UP Nevézice v ramci spoleéného jednani byly
vyhodnoceny v souladu s § 51 stavebniho zakona pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. Jejich vyhodnoceni je soudasti odivodnéni UP Nevézice v kapitole ,,p)
Vyhodnoceni uplatnénych pripominek*.

Uplatnéna stanoviska k navrhu pro spole¢né jednani byla kladna. Nékteré ze stanovisek
obsahovaly podminky. Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek byly zohlednény v
nasledné dokumentaci navrhu pro vetrejné projednani.

Névrh UP Nevézice posoudil Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor regiondlniho rozvoje,
uzemniho pldnovéni, stavebniho fadu a investic (nadfizeny organ izemniho planovani) podle
§ 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Dne 04.06.2021 Krajsky ufad ozndmil, Ze zpracovany navrh
ma nedostatky z hlediska navaznosti ir§ich vazeb. Po zajisténi koordinace navrhu UP bylo
pozaddno o potvrzeni o odstranéni nedostatkii. Potvrzeni o odstranéni nedostatkid bylo
Krajskym tfadem vyddno dne 23.08.2021. Na zaklad¢ tohoto potvrzeni o odstranéni
nedostatki Krajsky tfad souhlasil se zahajenim Fizeni o vydani UP Nevézice.

Vysledky projednani byly zahrnuty do stanoviska pofizovatele s pokyny projektantovi pro
tpravu navrhu UP Nevézice pred vefejnym projednanim. Navrh UP byl nasledné dle pokynti
pofizovatele upraven a predan k projednani.
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Veiejné projednani upraveného navrhu UP Nevézice podle § 52 stavebniho zakona
probéhlo dne 14.02.2022. Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu UP Nevézice podle § 52
stavebniho zdkona a §§ 171 — 174 spravniho fadu bylo uc¢inéno vetejnou vyhlaskou ze dne
10.01.2022. Tato vyhlaska byla zvefejnéna na Giedni desce Méstského tradu Pisek a zaroven
na ufedni desce Obecniho Gfadu Nevézice. Oznameni bylo rovnéz zvetejnéno na webovych
strankach mésta Pisek spolu s kompletnim navrhem UP Nevézice.

V ramci vefejného projednani navrhu UP Nevézice byla k astem navrhu, které byly od
spoletného jednani zménény, uplatnéna stanoviska dotcenych organii. Podminky ze
stanovisek byly zohlednény a zapracovany do navrhu UP Nevézice.

V ramci vefejného projednani navrhu byly uplatnény 3 ndmitky a 1 pfipominka.
Poftizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéni, zpracoval
s ohledem na vetejné z4jmy navrh rozhodnuti o namitkéch a navrh vyhodnoceni ptipominek a
tyto navrhy dne 20.04.2022 odeslal jednotlivé dotCenym organiim a Krajskému ufadu jako
nadfizenému orgénu uzemniho planovani se zadosti o stanovisko dle § 53 odst. 1 stavebniho
zdkona. K navrhu rozhodnuti dotené orgdny nemély vyhrady vyjma Krajského ufadu
JihoCeského kraje, orgdnu ochrany ZPF, ktery uplatnil nesouhlas s navrzenym vypoiaddnim
namitky ¢.A.2.tykajici se vymezeni plochy bydleni na pozemcich 253/4 a 254/6 k..
Nevézice. A to zejména z diivodu, Ze navrhovand zména funkcéniho vyuziti se dle udaja
Vv katastru nemovitosti tyka zemédélskych piid s vysokym stupném ochrany (II tfida ochrany
ZPF). Po naslednych upravach dokumentace (feSeno emailovou komunikaci) se podafilo
ziskani dohody s timto dotCenym organem.

Na zakladé uplatnénych ndmitek a piipominek doslo k tipravé navrhu UP Nevézice. Tato
uprava byla pofizovatelem vyhodnocena jako podstatnd uprava navrhu UP Nevézice ve
smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Nasledn& byl projektant pozadan o piedani dokumentace navrhu UP Nevézice pro
opakovan¢ vetejné projednani se zapracovanim dohodnutych uprav.

Navrh UP Nevézice pro opakované veiejné projednani byl pofizovateli projektantem
piedan dne 14.06. 2023.

Opakované vefejné projednani upraveného navrhu UP Nevézice podle §§ 52,53
stavebniho zdkona prob&hlo dne 07.08.2023. Oznameni o kondni opakovaného vefejného
projednani navrhu UP Nevézice podle §§ 52 a 53 stavebniho zakona a §§ 171 — 174 spravniho
fadu bylo ucinéno vetejnou vyhlaskou ze dne 27.06.2023. Tato vyhlaska byla zvefejnéna na
ufedni desce Méstského ufadu Pisek a zaroven na ufedni desce Obecniho Gfadu Nevézice.
Oznameni bylo rovnéz zvetfejnéno na webovych strankach mésta Pisek spolu s kompletnim
navrhem pro opakované vefejné projednani UP Nevézice.

V ramci opakovaného vetejného projednéani v rozsahu provedenych uprav dotéené organy
nemély vyhrady. Také i Krajsky ufad Jihoceského kraje, organ ochrany ZPF vydal souhlas
S navrhem tzemniho planu Nevézice pro opakované vetejné projednani.

Rozhodnuti o ndmitkach je soucésti odiivodnéni UP Nevézice v kapitole ,,0) Rozhodnuti o
uplatnénych namitkach .

Uplatnéné piipominky knavrhu UP Nevézice v ramci vefejného projednani i
opakovaného vetejného projednani byly vyhodnoceny v souladu s § 51 stavebniho zdkona

pofizovatelem ve spolupraci surenym zastupitelem. Jejich vyhodnoceni je soucésti
odiivodnéni UP Nevézice v kapitole ,,p) Vyhodnoceni uplatnénych pripominek *.
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Na zéklad¢ vysledkii vefejného projednani zaslal pofizovatel projektantovi stanovisko
poftizovatele - pokyn k dopracovani dokumentace po opakovaném vetejném projednani.

Upravena dokumentace byla predlozena zastupitelstvu obce Nevézice k vydani.

b) vvhodnoceni souladu s politikou 1Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Krajem, vvhodnoceni koordinace

vvuzivani uzemi z hlediska S§irsSich vztahu

r

vV uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci, neni spravni
uzemi obce Nevézice zahrnuto do zadné vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblasti. Dle
dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni piedpoklad, Ze feSené tizemi bude
zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu, popt. t€mi, které svym vyznamem piesahuji tzemi jednoho kraje,
vymezenymi v politice.

Navrh tzemniho planu je vsouladu s politikou tzemniho rozvoje. Zpusob, jakym byly
podminky zPUR respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni
prijatého feSeni véetné vybrané varianty.

V politice jsou vymezeny republikové priority tUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce,
patii zejména:

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi — Gzemni plan vymezuje hodnoty Gzemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného fesSeni

- pfi planovani rozvoje venkovskych Gizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, predevSim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny — zdGvodnéni ochrany kvalitni zemédélské pidy je v kapitole
vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkli navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piidni
fond a pozemky ur¢ené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné
zemédé@lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena
Vv kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkich vyuZiti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol

- davat prednost komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavka, které ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty izemi — uzemni pléan
fesi vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé spravni tzemi obce vcletné¢ ndvaznosti na
sousedni spravni izemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti

- hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb a sanaci iizemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemé&délské a leni plidy) — vyuZzivani
zastavéného tzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
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zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéné¢ho Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych
ploch v¢etné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zédkona

respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny vcetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feseni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zdkona

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi — Vv ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, blize viz kapitola komplexniho zdivodnéni navrhovaného feseni

vytvaret ptredpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - v podminkach pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochich zemédé€lskych a lesnich)
ptipustné, popt. podminéné pfipustné umistovani komunikaci pro pesi a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka.
Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici zivo¢ichy pomoci uzemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichz feSeni je zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény vetejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy - nové rozvojové plochy
vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a veiejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vetejné infrastruktury véetn€ koncepce dopravni infrastruktury, feSeni
je zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah ptipadnych S$kod; vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod s cilem zmirfiovani G¢ink povodni - izemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi pted potenciondlnimi riziky —
umoziiuje zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dali. Reseno
Vv podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni

podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury — navrzené tfesSeni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vefejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzZivani, Uzemni plan fes$i koncepci vetejné
infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni navrhovaného feseni

pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — v souladu
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scili a tkoly uzemniho plénovéani je snahou navrhu vytvaret piedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak,
aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich, v navrzeném feseni byla
zohlednéna kvalita stdvajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
V izemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na §irSi a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani viz zejména kapitola c) vyroku, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v uzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrZena
koncepce vetejné infrastruktury vcetn¢ koncepce technické infrastruktury a toto
feseni je také zduvodnéno v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni

Navrzené feseni uzemniho planu Nevézice neni v rozporu s politikou tizemniho rozvoje.
Soulad navrhu UP Nevézice s izemnim rozvojovym planem nebyl z ditvodu jeho prozatimni

neexistence posuzovan.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydana krajem

Spravni izemi obce je feSeno Uzemné planovaci dokumentaci kraje - Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
V tzemnim pldnu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilith udrZitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Spravni uzemi obce leZi uvnitf republikoveé
specifické oblasti Orlicko N-SOBI1, kde jsou stanoveny tyto zasady pro rozhodovani o
zméndch v Gzemi vztahujici se ke spravnimu tizemi obce:

* podporovat feSeni smétujici k vyvaZenému vyuzivani krajiny a vodni plochy
Orlické ptehrady, k nosnému zatizeni celé piehrady, koordinujici ochranu
kvality vod a ptirodnich hodnot biehovych partii se zajmem socioekonomickych
aktivit a vyuziti rekreaniho potenciondlu této oblasti

* stanovit podminky pro citlivé a piijatelné vyuziti rekreacniho potencionalu
oblasti s ohledem na unosné zatizeni krajiny a vodni plochy

* podporovat feseni vytvarejici podminky zkvalitnéni sluzeb v oblasti rekreace a
cestovniho ruchu, feSeni upfednostiujici zvySeni kvality nad navySovanim
kvantity, vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatiZeni biehovych
partii a vodni hladiny Orlické ptehrady fesit spole¢né s celkovou koncepci
uzemi

* podporovat feseni, ktera citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti

* podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvofit
podminky pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to zejména v oblasti turistického
a cestovniho ruchu formou doplnéni ptivozl, cyklotras a pfistavist pro
uvazované rekreacni vyuziti Vltavské vodni cesty

* podporovat zkvalitnéni a vytvoreni koncepcniho fteSeni vodohospodaiské
infrastruktury, vzhledem ke specifickym problémim oblasti zvlasté na Gseku
¢iSténi odpadnich vod a odstranovani fosforu, coZ jsou faktory, které maji
zasadni vliv na kvalitu vody v nadrzi a jeji nasledné rekreacni vyuziti
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* pfi navrhu rozvoje uzemi zohlednit podminky stanovené pro KPZ Orlicko

Navrh Uzemniho planu respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi piiznivého Zzivotniho
prostiedi:

@)

o

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené
zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovani o zménach v Gizemi pro jednotlivé typy
krajiny a dale vytvaret podminky k ochran¢ a zajisténi funkénosti 1Izemniho systému
ekologické stability (dale téZ jen ,,USES®)

minimalizuje zabory zemédélského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen ,,PUPFL®); tzn. zajistit ochranu pted
neopodstatnénymi zabory kvalitni zeméd¢lské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zeméd¢lské a lesni hospodareni

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat
fragmentaci volné krajiny a podpofit upravy, Cinnosti a aktivity, které povedou
k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v uzemi

vytvaii podminky pro ochranu tUzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému),
tzn. fesit opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Uzemi; zejména
preferovat pasivni protipovodinova opatfeni spocivajici ve zvySovani retenéni
schopnosti krajiny pfi ochrané pted povodnémi a zéplavami

vytvaii podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérli, chranénych oblasti
ptirozené akumulace vod (dale téZ jen ,,CHOPAV®), tizemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémii na tzemi
kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i budouci potieby kraje, tzn. podporovat a vytvaiet
opatfeni v uzemi, kterd povedou ke zvySeni reten¢nich schopnosti uzemi

podporuje a vytvaii takova feSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod
V tzemi a k minimalizaci jejich znecisténi

podporuje feSeni zohlednujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tizemi

Néavrh tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje:

o

o

uprednostiuje vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi,
tzn. prednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikéani v zastavéném tzemi s cilem
podpotit prednostné rekonstrukce a prestavby za ucelem vyuziti brownfields

zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihocCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky, lazefistvi, sportovnich aktivit a rekreace v€etné€ vytvoreni podminek
pro uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii a rybnikd v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech s cily umozZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani
uzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku

vytvaii podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit
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podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodaistvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

Navrh uzemniho planu respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socidlni soudrznosti

obyvatel:

(@]

vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni
polycentrického uspoiadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy
plynouci z rozdilné urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi je
potieba eliminovat formou rozvoje potifebné veiejné infrastruktury, prosazenim
ptiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a
dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi i marginalnimi oblastmi a umoznit 1
rozvoj oblasti, kde prevladaji zajmy ptirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichz je
nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty dané¢ho tizemi

vytvari podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uzemi, tzn. vytvorit tizemné
planovaci ptedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci

pii vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani krajiny,
tzn. ptrednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusSténé aredly
predchazet negativnim vlivim suburbanizace

vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i
vesnickych sidel v krajin€, véetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a
krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych paméatkovych rezervaci a
z6n a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
puvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového uspofadani,
scilem nenaruSovat cenné méstské 1 venkovské urbanistické struktury a
architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel
dbat na zachovani originality plivodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspotadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi

vytvoii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potfeba zamezit
nepiiznivym dopadim lidskych €innosti na kvalitu zivotniho a obytného prostiedi,
asanovat devastovana izemi a odstranit staré ekologické zatéze v uzemi

pfi Cinnosti v Uzemi vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného
zdravi

V tizemnim planu jsou respektovany tkoly stanovené na zéklad€ zasad pro rozhodovani o
zménach v iizemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot,
nebot’ tzemni plan:

o

o

respektuje ve vyznamnych lokalitich a ptacich oblastech cilovou charakteristiku
krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvka
a segmentu ve prospéch posileni ekologicke stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvaZenosti z4mG ochrany piirody a z4jmu
podporujicich rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi
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o pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediuje zasady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkci lesa

o vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v navaznosti na jiz urbanizované
uzemi (nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné pozitivniho
dopadu na ochranu zemédélského ptadniho fondu

o pii navrhovéani novych zastavitelnych ploch vzdy zohlednuje zédsady ochrany ptirody a
krajiny

o vytvaii uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreaénimu vyuziti vodnich
ploch a tokii pti omezeni negativniho dopadu jejich hospodarského vyuziti

V uzemnim planu jsou respektovany ukoly stanovené na zaklad¢ zasad pro rozhodovani o
zméndch v uzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot,
nebot’ izemni plan:

o vytvati podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§iho mozného vyuziti

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a dopliiuje originalnich krajinnych
prvki a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se meéfitku krajiny i1 charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

o vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zoén a Uzemi
S nespornym krajindfskym potencionalem

V izemnim planu jsou respektovany podminky stanovené na zékladé¢ zéasad pro
rozhodovéni o zménéach v tzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot, nebot’ iIzemni pléan:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost vénovat zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napt.
rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a
propojovani hipostezek,

Pti feSeni tzemniho planu jsou respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména
kapitoly g) odiivodnéni tzemniho planu a kapitola b) vyrokové ¢asti tzemniho planu).

Navrh tUzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera z pfevazné ¢asti zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

- VnejvysSi mozné mife zachovavad stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto
rozmanitost podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki a neptipousti
vymizeni prvki stavajicich,

- podporuje retenéni schopnosti krajiny,
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- podporuje respektovani historickych znakt  kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaki sidel a umoznuje jejich vhodnou
dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh uzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesni — ktera pouze okrajové zasahuje na jihu feseného tzemi, jelikoz:

- minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zdbor téchto pozemkl
na nezbytné nutnou miru,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.
Néavrh uzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina vodni nadrze — ktera zasahuje na vychodé feSeného uzemi, jelikoz:

- dbd na vhodné vymezovéani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dal§ich moZznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod

- podporuje opatieni vedouci k revitalizaci
- rozviji cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Névrh tizemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemn¢ planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuZziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat potadi zmén v Gizemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatteni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh tizemniho planu Nevézice je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zplsob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole odivodnéni komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska S§irSich vztahli v uzemi zejména
navaznosti na spravni uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese §irSich vztahi.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIiDLENI]

Obec Nevézice je uzemné clenéno pod JihoCesky kraj, okres Pisek a jeho dopravni
napojeni na okoli je zajiSt€éno pomoci silnic III. tfid. Obec lezi cca 14 km jihovychodné od
Mirovic, které jsou nejbliz§im centrem vyssi obCanské vybavenosti. Pisek, obec s rozsifenou
pusobnosti a okresni mésto, je vzdaleny 33 km.
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SIRSI VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Resené tizemi se nachazi na severu Jiho¢eského kraje severné od Pisku. Obec dopravng
obsluhuje silnice IT1/12117, ktera se dale napojuje na silnice vysSich tfid (II/121, I/19). Silnice
I1I/12117 je plné respektovana. Z hlediska meziobecnich dopravnich vazeb je zachovano a
podporovano piimé napojeni smérem na Vrabsko a Lazisté.

Z hlediska vodni dopravy se spravniho tizemi obce dotyka vodni cesta vedouci po vodni
nadrzi Orlik, ktera vSak feSeni izemniho planu nijak zdsadné neovliviiuje.

Letecka doprava — celé spravni iizemi lezi v leteckém koridoru Ministerstva obrany: LK
TRA-CR.

Drazni doprava se ve spravnim tzemi obce neuplatiiuje.

Technickd infrastruktura

V sidle Nevézice probihda zasobovani pitnou vodou individualné¢ z domovnich studni.
Jelikoz je kvalita vody nevyhovujici, je navrzen koridor pro umisténi vodovodu napojujici se
na soustavu ,severni Pisecko®. Jelikoz obec Probulov vyslovila nesouhlas s ptvodné
navrzenou trasou, byla tato zménéna a vedena zdpadnim smérem do spravniho tzemi obce
Kralova Lhota (katastralni izemi Lazisté¢). Koridor pro vodovod je vymezeny pro napojeni
obci v severozapadni ¢asti kraje na jihoCeskou vodarenskou soustavu. Tento koridor byl ze
zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vypustén I. aktualizaci, ale jeho aktualnost tim
neskoncila a obec dale na tomto propojeni trva. Trasa napojeni v8ak byla modifikovana, jak je
vySe popsano, a neprotina spravni uzemi obce Probulov.

Systém odkanalizovani odpadnich vod je feSen v ramci spravniho uzemi obce. Je pocitano
s centralni ¢istirnou odpadnich vod.

Stavajici vedeni vysokého napéti 22 kV je vedeno venkovnim rozvodem od severozépadu
od Probulova obchazi sidlo Nevézice z vychodu a dale pokracuje jihovychodnim smérem na
Ochoz. Z tohoto hlavniho vedeni se oddé¢luje vedeni smér Kolorédov, z které je vedena jesté
jedna odbocka zakoncena trafostanici na jihovychodé sidla Nevézice. Druhd odbocka je
zakoncena trafostanici na severu sidla Nevézice.

Obcanské vybaveni

V obci Nevézice se nachazi pouze zakladni obcCanskd vybavenost (obecni ufad s
knihovnou, hostinec se sdlem pro kulturni akce, hasi¢skd zbrojnice, sportovist€). Pro Sirsi
nabidku sluzeb a obchodnich zatizeni, do $kol a zdravotnich zafizeni musi obyvatelé dojizdét
do Orliku, Mirovic, Mirotic, Cimelic, popt. do center s vyS$i obCanskou vybavenosti v
okresnim mésté Pisek, ktery je soucasn€ obci s rozsifenou puisobnosti.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Navaznosti z hlediska uspotaddni krajiny v SirSich uzemnich vztazich je podrobné
popsano v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni podkapitole koncepce
uspotadani krajiny. Ve zprave o uplatiiovani izemniho planu Smetanova Lhota je doporuceno
navazat po komplexnich pozemkovych upravach na feSeni navrZzené v izemnim planu
Nevézice - pofidit novy Gizemni plan, kde budou prvky uzemniho systému ekologické stability
zptesnény. Obec Probulov souhlasi se zajiSténim ndvaznosti prvkli Gzemniho systému
ekologické stability — bude zajisténo v novém tzemnim planu.
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c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a tukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména
ploch pro bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde je to vhodné
napt. vzhledem k hodnotdm tzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj tizemi t;.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi Gdelnd vyuziti Gzemi a prostorového uspotadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim Gcelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V dopliujicich
prizkumech a rozborech a nésledné ve schvaleném zadani uzemniho pldnu byl zjistovan a
posuzovan stav uzemi véetné jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, které byly
nasledné promitnuty do feSeni uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzemi v kapitole ,,koncepce rozvoje tizemi obce* vyrokové ¢asti uzemniho
planu vyzdvihuje nékteré hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména
v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to
navazuje také navrzené feSeni Uzemniho planu (viz kapitola textové casti odivodnéni
,komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné¢ vybrané varianty). Stanovena koncepce
rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi,
stanovuje zdkladni rysy navrzeného feseni.

Soucasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b) 2 vyrokové ¢asti a zakreslenych v grafické
¢asti jsou 1 nemovité kulturni pamatky.

Podminky pro vyuziti ploch pro plochy v nezastavéném Uzemi dostate¢né chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuZiti ploch uvnitt zastavéného Gzemi urcuji podminky
pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemkil. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi. V nich se také odrazi potieba zmén v tizemi
(jak zastavitelné plochy pro bydleni, tak zastavitelné¢ plochy pro umisténi Cistirny odpadnich
vod a stanoveni koncepci vetejné infrastruktury zejména koncepce zasobovani pitnou vodou,
koncepce likvidace odpadnich vod, koncepce likvidace odpadli, koncepce obcanského
vybaveni, koncepce vefejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnosti izemniho planu jsou
stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani uzemi a pozadavky na zmény v izemi, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi” a v
kapitole f) bodech “podminky prostorového uspofadani” zejména ale nejen pro plochy pro
bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky
pro provedeni zmén v uzemi, hlavné pro umisténi a uspotradani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi a spolu s kapitolou c) textové ¢asti izemniho planu ,,urbanistické
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koncepce® jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k velikosti sidla a
celého fesSeného izemi a vzhledem k navrhovanému feseni uzemniho planu stanovovat. Stejné
tak nebylo nutno konkrétné¢ fesSit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof vcetné
nutnosti odstrafiovani jejich dasledké.  ReSeni uzemniho planu vytvaii predpoklady
udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi
podminky, které by mély napomoci feSeni disledkii ndhlych hospodarskych zmén a které
umozni pruzn¢ reagovat na zmeény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym
feSenim jsou také v izemi vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z
vefejnych rozpocti na zmény v uzemi. Kapitola d) textové Casti uzemniho planu vytvari
podminky pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti uzemniho plénu a v
rozsahu ptedanych podkladi. Pfi feSeni uzemniho pldnu nevyvstala potifeba vymezeni
monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost
uzemniho planu se tzemni plan zabyval uré¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich
zasaht do Uzemi, v tomto piipadé nebyla potieba téchto zasahii stanovena. Navrh vymezuje
tii stavby pro vetejnou infrastrukturu, pro kterou je mozné pozemky vyvlastnit — Centralni
Cistirna odpadnich vod, vodovod smér Lazisté, pozemni komunikaci v rekreacni lokalité
severovychodné od sidla. Uzemni plan vymezuje jednu plochu prestavby Vv lokalité Koloredov
na misté nevyuzivaného kravina. Navrh tzemniho pldnu nevymezuje zadnou uzemni rezervu.
Reseni tzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvla§tnich pravnich
pfedpist pfed negativnimi vlivy zamérii na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzatni opatfeni. ReSeni tzemniho planu respektuje pozadavky
plynouci z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje plochy tézby nerostll ani jinych
surovin. S dobyvanim nerostti ani jinych surovin uzemni plan nepocita. Tim reguluje rozsah
vyuzivani ptirodnich zdroji.

Pti feSeni tzemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z oborii architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Vstupni limity a dal$i diillezita omezeni, kterd jsou zachycena v koordina¢nim vykrese:
- elektricka stanice
- elektrické vedeni vysokého napéti
- ochranné pasmo elektrizacni soustavy
- komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma
- radioreléova trasa
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- vodovod véetné ochranného pasma
- kanalizace v¢etn¢ ochranného pasma
- silnice
- ochranné pasmo silnice
- ostatni komunikace
- stezka pro pési
- nemovita kulturni pamatka
- uzemi archeologickych nalezt kategorie I.
- staré dulni dilo
- les
- vzdalenost 50 m od okraje lesa
- ptaci oblast
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- krajinna pamatkova zéna Cimelicko-Rakovicko
- dalkovy migra¢ni koridor

- vodni nadrz

- vodni tok

- Uzemi zvlastni povodné

- zaplavové uzemi

- letecky koridor LK TRA — CR — MO

- zranitelnd oblast

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale téZ jen ,,stavebni zdkon®), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdé€jSich predpisit (dale téZ jen
,»vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska €. 501°). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim pléanu plochy
vymezené dle zptisobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy ob¢anského vybaveni —
sport, plochy smiSené¢ obytné — venkovské, plochy smiSené obytné - rekreacni. Toto
podrobnéjsi ¢lenéni umoznilo 1épe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe
jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Dale bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuziti, nez je
stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlaSky ¢. 501 — plochy vetejné zelené. K vymezeni téchto
»specialnich* ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v iizemi, se snahou o
jednoznacnéjsi identifikaci a mozZnosti vyuziti izemi. V izemnim planu se jedna o plochy,
které jsou piistupné kazdému bez rozdilu s ptfevahou zelen€. Pro takovyto funk¢ni charakter
plochy neodpovida svou definici zddny z pfedefinovanych druhti ploch ve vyhlasce ¢. 501, a
proto byly vymezeny zcela nové druhy ploch, které tomuto charakteru vyuziti odpovidaji.

Uzemni plén je zpracovan pro celé uzemi obce Nevézice. Uzemni plan je pofizovan
ufednikem splilujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro izemné planovaci €innost a zpracovan
osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku ndvrhu tzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 7 1. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. 1 (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové Casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,,k) v pripadé
uzemniho pléanu pro ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi* vztahujici
se pouze k samotné Praze. Dle odstavce 2 (pokud je to ucelné, textova ¢ast izemniho planu
dale obsahuje) nebyly pouzity zadné kapitoly. Nebyly pouzity kapitoly tykajici se vymezeni
ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovani izemni studie, vymezeni
ploch a koridord tzemnich rezerv a vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zméndch vuzemi podminéno vydanim regulacniho planu, protoze tyto podminky pro
rozhodovani v Gizemi nebyly pfi feSeni uzemniho planu pouzity. Textova ¢ast odiivodnéni
uzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho
zakona a spravnim fadem.
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Graficka ¢ast celého uzemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahtl je zpracovan a vydan v métitku 1 : 50 000.

Dle vySe uvedeného a popsaného postupu pii pofizovani uzemniho planu (viz kap. 1
odivodnéni a této kapitoly) byly splnény pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisi na postup pofizeni izemniho planu a obsah izemniho planu.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odivodnéni a koordinac¢niho
vykresu upozornéni, ze celé spravni tizemi obce se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany LK TRA — vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach. Celé spravni
uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: LK TRA - Vzdu$ném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysila¢l, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napft. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -
102a. Ve vzduSném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo zakdzana. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi. Do spravniho izemi obce dale zasahuje
zajmové uzemi Ministerstva obrany - koridor RR smérii - zajmové uzemi pro nadzemni
stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim plénovani a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona €. 222/1999 Sb. o zajiStovani
obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tizemi
lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zadklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu), UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt vystavba omezena.
Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh@i staveb podle ustanoveni § 175 zikona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém sprdvnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢
zévazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a

II. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letiSt’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd) véetné
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- anténnich systémil a opérnych konstrukei (napt. zdkladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napft. rozhledny).

UP Nevézice je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

Néavrh UP Nevézice byl v jednotlivych fazich pofizeni projednin s dotéenymi orginy
chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich piedpisi. Uplatnéna stanoviska jsou v UP
Nevézice zohlednéna. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 stavebniho zdkona a ustanoveni §
136 odst. 6 spravniho fadu pii projednavani navrhu UP Nevézice nebyly feseny.

K navrhu pro spolec¢né jednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organu:
Poznamka porizovatele: z diivodu strucnosti a prehlednosti obsahuje nize uvedeny text vzdy zasadni vyznam
(jadro problému) uplatnénych stanovisek. Uplné znéni je soucasti dokladové casti spisu.

1. Ministerstvo primyslu a obchodu (doruceno 01.09.2020, ¢.j. MUP1/2020/33118)
S navrhem UP Nevezice souhlasime.

Souhlas.

2. Ministerstvo zivotniho pyostf‘edi (doruceno 04.09.2020, ¢.j. MUP1/2020/33700)
K predlozenému navrhu UP Nevezice neuplatinujeme zZadné pozadavky z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi.

Konstatovani.

)

3. Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje (doruceno 13.10.2020, ¢.j.
MUPI1/2020/38487)

S navrhem UP Nevézice souhlast.
Souhlas.

4. Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany (doruceno
23.09.2020, ¢.j. MUPI/2020/36243)
MO vydava k navrhu UP Névézice souhlasné stanovisko. Vymezend tizemi Ministerstva
obrany — letecky koridor a koridor RR spoje jsou vtextu i Vkoordinacnim vykrese
zapracovany a musi byt i naddle stabilizovany.

Souhlas

5. Méstsky urad Pisek, odbor Zivotniho prostiedi (doruceno 19.10.2020, ¢.j.
MUPI1/2020/39251)
Stanovisko orgédnu ochrany ptirody
Organ ochrany prirody nemd knavrhu uzemniho plianu obce Nevezice zZadnych
pripominek.

Konstatovani.

Stanovisko organu statni spravy lesu

Zdejsi orgdn SSL vydal kzaddni UP Nevézice stanovisko s tim, Ze bude dodriena
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podminka umistovani staveb hlavnich v min. vzdalenosti 25m od kraje lesnich pozemki a
na této podmince zdejsi organ SSL nadale trva a vyzaduje respektovani tohoto limitu
V navrhu UP Neveézice. Konkrétni umistovani jednotlivych staveb bude naddle podléhat
vydani souhlasného zdavazného stanoviska organu SSL, dle §14 odst.2 lesniho zakona s tim,
Ze nebude mozné umistovat v nové vymezenych zastavitelnych plochich UP Neveézice
hlavni stavby ve vzddlenosti 25m od hranice lesnich pozemkii

Reseni:

Pozadavek zohlednén v navrhu UP Nevézice pro vefejné projednani.

Stanovisko orgdnu ochrany zemédé€lského piidniho fondu

Dle ustanoveni § 5 odst. 2 a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského piidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisii, uplatiuje stanovisko k tizemné
planovaci dokumentaci Krajsky urad.

Konstatovani.

Stanovisko organu statni spravy vV odpadovém hospodéaistvi
K navrhu UP Neveézice nemame z hlediska zakona o odpadech pripominky.

Konstatovani.

Stanovisko vodopravniho Gfadu
Knavrhu UP Nevezice nemame z hlediska zdjmu chranénych na useku vodniho
hospodarstvi pripominky.

Konstatovani.

. Ministerstvo vnitra CR (dorué¢eno 13.10.2020, MUPI/2020/38597)

K ndvrhu Uzemniho planu Nevézice nemdme piipominky z hlediska sledovaného jevu 82a
(elektronické komunikacni zarizeni), pokud bude dodriena ochrana stavajiciho spoje
Ministerstva vnitra CR. Ochrannd pdsma téchto spojii véetné uvedeni podélnych profilii
s vyznacenim vysek nad terénem byla poskytnuta v ramci aktualizace UAP.

Konstatovani.

. Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
(doruceno 27.10.2020, ¢.j. KUJCK 133262/2020)

KU Jék, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako prislusny orgdn ochrany
ZPF podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve zneéni pozdéjSich predpisii
posoudil predlozenou dokumentaci — navrh UP Neveézice a v souladu s § 5 odst. 2 zdkona
udéluje souhlas s predlozenym navrhem UP Nevézice.

Souhlas.

. Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
(doruceno 24.09.2020, ¢.j. KUJCK 119174/2020)
Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a Krajiny:

Souhlasi s navrhem vuzemniho planu Nevezice. Uvedeny ndavrh UP nemiiZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zdamery vyznamny negativni vIiv na priznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na uzemi v pusobnosti krajského uradu.

Stanovisko z hlediska ostatnich zdajmii chranénych zakonem o ochrané piirody a krajiny:
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Souhlasi s navrhem uzemniho planu Nevezice. Ve spravnim uzemi obce Nevezice se
nenachazi zadné chranéné uzemi, nezasahuje zZadny z prirodnich parki, ani se zde
nenachazi zadny prvek USES nadregionalniho ani regionalniho vyznamu.

Souhlas.

9. Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce (doruceno 19.10.2020,

¢.j. KUJCK 128100/2020)

KU Jck, odbor kultury a pamdtkové péce vzndsi k navrhu UP Nevézice ndsledujici

pripominky:

oV textove casti, v casti c¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch, plocha Z3(B-3) pozadujeme
doplnit, zZe predmétnd plocha je vymezena na uzemi s archeologickymi nalezy
S pozitivné prokazanym a bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezii.
Jedna se o lokalitu pravékého pohrebiste, kterd je zapsand ve Statnim archeologickém
seznamu pod ndzvem Na obecnich drahdch s poradovym cislem SAS 22-23-08/2

oV textové casti, v casti f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, plochy zemédélské — ZE, poZadujeme podminéné pripustné vyuziti ,,za
podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti zemédelskych a organizaci
zemédeélského pudniho fondu a vyznamné nezatizi obhospodarovaini zemédélského
pudniho fondu — pristresky pro hospodarska zvirata do 150m2 zastavené plochy stavby
a zarizeni pro napdajeni‘ doplnit o podminku, Ze tyto stavby nenarusi hodnoty KPZ
Cimelicko-Rakovicko, kde se ¢dst téchto ploch nachdzi.

oV grafické casti, v koordinacnim vykrese pozadujeme upresnit rozsah kulturni pamatky
Keltskeé oppidum (vedené v SKP pod rej.c. 34464/3-2661) vyznacenim celého aredlu
této kulturni pamatky

Reseni: Pfipominky zohlednény v ndvrhu UP Nevézice pro vefejné projednéni.

10.Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského Kkraje (doruceno 28.08.2020, ¢&.j.
MUPI1/2020/32783)
HZS J¢k posoudil predlozeny navrh UP Nevézice a k vyse uvedené dokumentaci vydava
souhlasné stanovisko

Souhlas.

11. Povodi Vltavy s.p. zavod Dolni VItava (doruceno 08.10.2020, ¢.j. MUP1/2020/37953)
e Povodi Vltavy s.p. jako opravnény investor souhlasi s ndvrhem uzemniho planu
Nevézice bez namitek
e Jako piislusny spravce povodi souhlasi za téchto podminek:

o Srazkové vody ze stfech rodinnych domii budou vsakovany nebo akumulovany
na prilehlych pozemcich, srazkové vody znovych komunikaci budou
pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i
zasakovacich zatizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze ptepady
z téchto zatizenich

oV novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Splaskové
vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.
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Reseni: Pripominky zohlednény v ndvrhu UP Nevézice pro vetejné projednani.

K navrhu pro verejné projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych
organu:
Poznamka porizovatele: z divodu strucnosti a prehlednosti obsahuje nize uvedeny text vzdy zdsadni vyznam
(jadro probléemu) uplatnénych stanovisek. Uplné znéni je soucasti dokladové casti spisu.
1. Obvodni bansky urad (12.01.2022, zaevidovano pod ¢.j. MUP1/2022/01849)
Jako pfislusny doteny organ vydadvame souhlasné stanovisko k ndvrhu tizemniho planu
Nev¢ézice.

2. Statni pozemkovy urad (19.01.2022, zaevidovano pod ¢.j. MUPL1/2022/02983)
Sdéleni, Ze Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy tfad pro Jihocesky kraj, Pobocka
Pisek nema z hlediska pozemkovych uprav zadné pfipominky.

3. Sekce spravy a Fizeni organizaci Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich
zajmi a statniho odborného dozoru (02.02.2022, zaevidovano pod ¢.j.
MUP1/2022/05242)
pozadavek o zapracovani limit a zajmt MO do navrhu pfed vetfejnym projednanim:
Reseni:

Pozadavek byl zahrnut do stanoviska potizovatele k navrhu UP Nevézice. Dokumentace
navrhu UP Nevézice byla dle pozadavku upravena.

4. Povodi Vltavy s.p., pripominka uplatnéna dne 15.02.2022, na ufadu uzemniho
planovani zaevidovana pod ¢.j. MUPI/2022/07429

(Pozn. porizovatele: Jako opravnény investor Povodi Vitavy neuplatnilo Zadné namitky. Jako spravce povodi uplatnilo
pripominky.)

Pozadavek tykajici se, aby vesSkeré zaméry tykajici se vodnich tokid byly ptedlozeny Povodi
Vltavy s.p., nelze do UP Nevézice zahrnout. Jedna se o pozadavek nad podrobnost feseni, které jiz
nenalezi fesit v izemné planovaci dokumentaci.

Technologie nové navrzené COV bude navriena dle nejlepsich technologii. Technologii
COV doporucujeme upresnit v ramci tizemniho a stavebniho Fizeni. Projektovou
dokumentaci pozadujeme predlozit ke stanovisku spravce povodi.

Whodnoceno:

Jedna se o pozadavek nad podrobnost feSeni, které jiZ nendlezi feSit v Uzemné planovaci
dokumentaci.

5. Méstsky urad Pisek, odbor Zivotniho prostiedi (22.02.2022, zaevidovano pod C.j.
MUPI1/2022/08626)
Jako prislusny dotéeny orgédn k navrhu uzemniho planu Nevézice sdéluje, Ze uplatni
stanovisko k navrhu, pokud jako dotéeny organ bude mit k predlozenému navrhu UP
pfipominek. Pozn. Stanovisko nebylo uplatnéno.

K navrhu pro opakované verejné projednini byla uplatnéna nasledujici stanoviska
dotéenych organu:

Poznamka porvizovatele: z ditvodu strucnosti a prehlednosti obsahuje nize uvedeny text vzdy zdsadni vyznam
(jadro problému) uplatnenych stanovisek. Uplné znéni je soucasti dokladové casti spisu.
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1.

Nazev HOZ

Méstsky urad Pisek, odbor Zivotniho prostiedi (31.07.2023, zaevidovano pod ¢.j.
MUPI1/2023/48292)

Jako prislusny dotéeny organ k navrhu uzemniho planu Nevézice sdéluje, Ze uplatni
stanovisko k navrhu, pokud jako dotéeny organ bude mit k predlozenému navrhu UP
piipominek. Pozn. Stanovisko nebylo uplatnéno.

Statni pozemkovy urad (04.08.2023, zaevidovano pod ¢.j. MUPI1/2023/49260)

Sdéleni, 7e Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Jihotesky kraj (SPU),
s navrhem uzemniho planu Nevézice souhlasi a nema z hlediska pozemkovych Uprav
zadné piipominky.

Déile SPU jako organizace piisluind hospodafit s dotéenymi stavbami vodnich dél
upozornil, ze v obvodu obce Nevézice spravuje dve hlavni odvodnovaci zatizeni (HOZ):

rok potizeni ID majetku otevieny [km] zakryty [km] CHP

HOZ

stavby 1989 2110000237- 0,024 0,133 1-08-04-062

LETY IV pod
nazvem ,,C
HOZ stavby
NEVEZICE
pod nazvem

1964

11201000

2110000236- 1-08-04-064

11201000

0,344 0,000

,,O 1 13

Doporudil tyto stavby respektovat a dale doporucil, aby trasy HOZ a plochy s POZ
(podrobné odvodiiovaci zatfizeni) byly doplnény do vykresové dokumentace a v piipadé
dotc¢eni POZ doporucil navrhnout takova opatfeni, ktera zachovaji funkcnost systému
plosného odvodnéni.

Reseni: Doporu¢eni nebylo akceptovano. Dle §53 odst. 2 Ize pfipominkovat navrh UP
pouze V rozsahu provedenych uprav feSenych v ramci opakovaného vefejného projednéni.
Po provéteni ptilozené situace bylo zjiSténo, Ze uvedené HOZ a POZ nezasahuji do iizemi
zmén projednavanych v ramci opakovaného vefejného projednani. S ohledem na Tuto
skutecnost nebylo mozno pozadavku vyhovét

Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
(doruceno 08.08.2023, ¢.j.MUPI/2023/49705)

KU Jék, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako prislusny orgdn ochrany
ZPF podle § 17a zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisii
posoudil predlozenou dokumentaci — ndvrh UP Nevézice po opakovaném veiejném
projedndni a v souladu s § 5 odst. 2 zdkona udéluje souhlas s predlozenym navrhem UP
Nevezice upravenym pro opakované verejné projednani

Souhlas.

Ministerstvo vnitra CR (doru¢eno 10.08.2023, &j.MUPI/2023/50412)

Sdéluje, e se v lokalité Uzemniho plinu Nevézice nenachdzi tizemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst.1 SZ.

Konstatovani

Névrh UP Nevézice byl v jednotlivych fazich pofizeni projednan s dotéenymi organy
chranicimi zajmy podle zvlaStnich pravnich pfedpisi. Uplatnénad stanoviska jsou v UP
Nevézice zohlednéna. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 stavebniho zédkona a ustanoveni §

13

6 odst. 6 spravniho fadu pii projednavani navrhu UP Nevézice nebyly feseny.

60



f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledku
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz doteny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadéani stanovil, ze uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na zZivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucCastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zaddni Gzemniho planu, a tudiz vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni izemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetfejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajma. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim uUcelného vyuziti a prostorového uspotfadani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmt na rozvoji tizemi (blize viz
kapitola ,.komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty odidvodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema pieshraniéni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich katastrofach, ptfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZeny koncepci, ve vefejném zdjmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi
K prekroceni zadnych norem kvality Zzivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.
Je respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuZzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky plidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa* odivodnéni tzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statusem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym tGfadem v uplatnéném stanovisku podle §
47 odst. 3 stavebniho zékona pozadovano posoudit uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi a stejn¢ tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona tak
nemohlo byt uplatnéno.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyvly

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym tfadem v uplatnéném stanovisku podle §
47 odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit uzemni plan z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi a stejné¢ tak byl podle vySe uvedené¢ho paragrafu vylouen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tizemi. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona tak
nemohlo byt uplatnéno.

1) vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadani byly splnény.

Vyrokova c¢ast tzemniho planu je cast opatieni obecné povahy, kterou schvaluje
zastupitelstvo obce v samostatné puisobnosti, a proto se do této vyrokové Casti zapracovavaji
pouze ty skutecnosti, o kterych miize rozhodnout zastupitelstvo obce v souladu se stavebnim
zdakonem a ostatnimi pravnimi predpisy. Vzdalenost 50 m od okraje lesa je limit vyuziti
uzemi, ktery je uveden ve vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. v piiloze ¢. 1 v ¢asti A této vyhlasky,
ktery vychazi z § 14 odst. 2 zakona ¢. 259/1995 Sb. o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych
zakoni (lesni zdkon). Vzdalenost 50 m od okraje lesa je tedy soucésti uzemné analytickych
podkladii predavanych projektantim od pofizovateli UAP na obecnich uradech s rozsifenou
pusobnosti, a které slouzi, jako podklad pro zpracovani névrhu uzemné planovaci
dokumentace. Tento limit je uveden v koordinaénim vykresu Uzemniho planu a pfi
umistovani stavebniho zdméru (nebo pii piipravé projektové dokumentace) musi byt tento
limit zohlednén.

Vzhledem Kk tomu, Ze v prib&éhu zpracovani tzemniho planu doslo k aktualizaci jak
politiky izemniho rozvoje, tak zasad uzemniho rozvoje, je posouzen soulad tizemniho planu
jiz s ohledem k témto aktualizacim. Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, tzemné& planovaci dokumentace
vydané krajem, ve znéni pozd¢jSich aktualizaci, poptipadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht
(konkrétné€ viz kapitola b) odtivodnéni).

Jak bylo poZadovéano v kapitole zadani “pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi
obce” byla stanovena zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a vytvofeny podminky pro jeji
rozvoj pii zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jejiho zemi. Zastavitelné
resp. rozvojové plochy ze stavajiciho tzemniho pldnu jsou zhodnoceny a imérné potiebam
obce prevzaty. ReSeni navrhu tzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné
planovaci dokumentace s pfehodnocenim a redukci nekterych zastavitelnych ploch, které
nevyhovovaly soucasnému vyvojovému trendu. S odstupem c¢asu bylo prokazano, ze nékteré
zastavitelné plochy nejsou vyuzitelné z pohledu racionalniho vyvoje izemi a s ohledem na
urbanistickd omezeni sidla.

K sidlim bylo pfistupovano se zohlednénim jejich rozvojového potencidlu a jejich
vyznamu ve struktufe osidleni. Cilem samospravy a izemniho pldnu je dosdhnout takového
vyvoje, ktery by pfinesl rozvoj v mezich moznosti izemi, orientovany na zachovéni jeho
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hodnot zejména klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poctu obyvatel a umoziuje rozvoj smétujici ke
zlepsovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou stanoveny hodnoty uzemi véetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych a
stanoveny podminky jejich ochrany zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach
pro realizaci nové vystavby, popf. rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a
podminky jejich vyuziti se orientuji na bydleni v klidném a ¢istém prostiedi, umoznuji rozvoj
cestovniho ruchu spojeny s hodnotami Uzemi zejména pfirodnimi, urbanistickymi a
architektonickymi, a respektuji je. Koordinace z hlediska SirSich uzemnich vztaht je
zdivodnéna v kapitole b) odivodnéni.

Navrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané stavem v izemi véetné limit vyuziti
uzemi, tj. stav sidla, uspofddani a rozloha ploch dle jednotlivych zpiisobii vyuziti a v
neposledni fad¢ také pozadavky dotcenych organi. Urbanistickd koncepce je orientovéna na
zachovani stavajicich hodnot uzemi s diirazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidla
a zachovani jeho atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. Cilem névrhu uzemniho planu je
navrzeni ploch pro rozvoj bydleni a rekreace, stabilizace vyroby a skladovani. Rozvoj ploch je
provéfen v navaznosti na tyto stavajici plochy, stale vSak s dirazem na skutecnost
uptednostnéni pozadavki bydleni a ochrany hodnot tizemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvaii dostatecné
Siroké moznosti pii vyuziti izemi zejména stavajicich staveb vcetné prilehlych hospodarskych
budov, ¢imz vytvaii pfedpoklady redlné¢ho a pro vlastniky nemovitosti ptijatelného vyuziti
stavajicich staveb a zejména ptilehlych hospodarskych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné izemi obce a je orientovdn na vyplnéni stavebnich
proluk v tzemi a podél stavajicich komunikaci. Nejvétsi rozvoj ploch je vymezen po
zapadnim okraji sidla Nevézice. Rozvojové plochy vychazi ze stavajici uzemné planovaci
dokumentace. Zastavéné tizemi je stabilizovano. Navrhované zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné izemi. ReSeni tizemniho planu umoziiuje uéelné chranit vymezené hodnoty tzemi.
Dalsi sméry rozvoje byly provéfeny a piipadné zohlednény v feSeni, avSak hlavni zistaly
nezménény. V navrhu jsou zohlednény hodnoty uzemi.

Na vychod¢ sidla je vymezena rozvojova plocha technické infrastruktury pro centralni
¢istirnu odpadnich vod.

Vychodni ¢ast spravniho Uzemi je urCena vyvojem poslednich desetileti k rekreaci.
Uzemni plan vychdzi z feSeni stavajiciho izemniho planu obce a vymezuje plochy rekreace
vcetné rozvojovych dle tohoto dokumentu.

Vyroba a skladovani je stabilizovana uvnitt stavajicich provozl — sever Nevézic, severni
¢ast Kolorédova.

Rozvoj cestovniho ruchu je zaméfen spiSe na moZnost kratkodobé rekreace v podobé
komunikaci pro pési a cyklisty ptipustnych ¢i podminéné ptipustnych v podminkach vyuZiti
ploch.

Koncepce vetejné infrastruktury vychazi ze soucasného stavu a je v mnoha ptipadech
vyhovujici. Koncepce dopravni infrastruktury respektuje souc¢asny vyhovujici stav. Koncepce
zasobovani pitnou vodou pro obec navrhuje zdsadni zménu v podobé napojeni na skupinovy
vodovod. Z hlediska likvidace odpadnich vod je taktéz navrhovana zasadni zména — likvidace
na centralni Cistirné odpadnich vod. Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava
soucasny stav Soucasny stav zasobovani elektrickou energii je stabilizovan. Se zasobovanim
plynem se nepocitd. Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu. Koncepce
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obc¢anského vybaveni patiicitho do vefejné infrastruktury respektuje soucasny stav. Obecné
rozvoj obcCanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch v plochach
jiného zptisobu vyuziti (napf. bydleni, smiSenych obytnych). Koncepce vefejnych prostranstvi
zachovava soucasny stav, kdy respektuje vyrazny vetejny prostor v podob¢ historické navsi a
rozviji v mensi mife v rdmci sidla ¢i rozvojovych ploch.

Koncepce uspotradani krajiny zachovéava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvari
dobré predpoklady pro jeji dalsi zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a navstévniky obce s diirazem na zlepSovani kvality vzhledem k souasnému stavu
a hodnotam tzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové casti izemniho
planu a to jejich vymezenim, oznaenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot. Prvky
uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v navaznosti na nadregionalni a
regionalni prvky na podkladé aktualizovaného podkladu zasad izemniho rozvoje. Je urcena
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch pro plochy, které
pokryvaji jednotlivé prvky uzemniho systému ekologické stability. Prvky tizemniho systému
ekologické stability jsou nejcastéji vymezeny jako plochy pfirodni (nejCastéji biocentra) a
plochy smisené nezastavéného uzemi (nejcasteji biokoridory, popt. interakéni prvky).

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi byly splnény. Byly navrzeny
plochy pro rozvoj bydleni, technické infrastruktury a rekreace. V podminkach pro vyuziti
ploch je umoZznén v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti dalsi rozvoj. V kapitole
b) 2. vyrokové Casti jsou zobrazeny hodnoty zastavéného i nezastavéného izemi a stanovena
jejich ochrana.

Rozvoj cestovniho ruchu je zaméfen spiSe na moznost kratkodobé rekreace v podobé
komunikaci pro pési a cyklisty piipustnych ¢i podminéné piipustnych v podminkach vyuziti ploch.

Ochrana hodnot je zajisténa hned na nékolika mistech izemniho planu zejména pak v
kapitole b) textové Casti ,,.koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

Byly vymezeny dvé vetejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni — vodovod, centralni
¢istirna odpadnich vod — viz kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni. Nebyly
vymezeny vetejné prospésné stavby i vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho
prava. Jiné vetfejné prospéSné stavby, opatfeni ¢i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky
uzemniho systému ekologické stability k zalozeni. Divodem je skutecnost, Ze cile téchto
ploch je mozno splnit pomoci podminek pro vyuziti ploch dle stanoveného zplsobu vyuziti
bez nutnosti uplatnéni instituti vyvlastnéni ¢i predkupniho prava.

Ochrana vefejného zdravi je zajisténa jednak vlastnim ndvrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle zpisobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuZiti,
které se vzdjemné dopliuji, podminuji a zejména nekoliduji. Dale je vyuZito institutu
»vystupnich limitt*, kde jsou stanoveny obecné podminky pro vyuZiti tzemi zejména VL2,
VL3. Blize viz odiivodnéni zavér kapitoly g) 2.

Témeét u vSech ploch vyroby a skladovani a ploch technické infrastruktury byla navrzena
maximalni hranice negativnich vlivh VL2, kterda je pro budouci vyhlaSované pasmo
nepiekrocitelna.

Vystupni limit VL3 zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pied nadlimitnim
hlukem. Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatné plochy, ale jsou soucasti podminek
vyuziti ploch jako pfipustné ¢i podminéné pitipustné vyuziti s dirazem na respektovani
vystupniho limitu zejména VL3.

Pti vyuziti ploch zejména bydleni doporucujeme zohlednit ochrannd pasma silnic. Jak je
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jiz vySe uvedeno tyka se této problematiky vystupni limit VL3, ktery chrani plochy, které
vyzaduji ochranu pied hlukem ¢i prachem z dopravy zejména pied predpokladanou zvySenou
hygienickou zatézi u silnic II. a III. tfid. V pfipad¢, ze by byly tyto limity piekroceny, musi
byt pristoupeno k realizaci pfislusnych opatfeni (kterd budou stanovena v navazujicich
fizenich) zajiStujicich dodrzeni hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim prostoru
¢i chranéném venkovnim prostoru staveb.

Jednim z vystupnich limitd je ochrana, pfevazné budov, pied padem stromi z pozemku lesa
VL4. Navrzena vzdalenost staveb od hranice ploch pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa je
stanovena na 25 m. Blize viz nasledujici kapitola.

Névrh uzemniho planu fesil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civilni obrany v
souladu s pism. a) - 1) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. blize viz kapitola d) 3. vyrokové ¢asti. V
feSeném izemi se nenachézeji plochy a objekty vojenského zajmu.

V souladu s podrobnosti izemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitaliza¢ni opatieni, opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokti ¢i meliorac¢nich stok a vodnich pfikopu napf.
zmény druhii pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalesiiovat atd. Konkrétni
opatieni (napi. pievedeni ptivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napt. na
svazitych plochach ohrozenych erozi) je vSak nutno fesit v podrobné&jSich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych tpravach.

Predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky
uréené pro plnéni funkci lesa jsou feSeny v samostatné kapitole odivodnéni. Dale byla
zvazena moznost etapizace vystavby, ktera byla vyhodnocena pro feSeni uzemniho planu jako
nadbytecna.

Vetejna prostranstvi a vefejna zeleni jsou feSeny v kapitole vyrokové casti j)1 vymezeni
systému sidelni zelen€ a jejich kvalitativni zlepSovéani formou zelen¢ je umoznéno stanovenim
podminek pro vyuziti ploch v pfipustném vyuZiti.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v kapitole ¢)3 vyrokové casti a dale jsou
zobrazeny v grafické Casti samostatnou znackou s pfislusSnym kédem zastavitelné plochy. V
této tabulce jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Kazda plocha ma své jedinecné
oznaceni, stanovené podminky pro vyuZiti plochy, ve kterych je feSen zejména pftistup k
plose, ochrana hodnot a vztah k vystupnim limitim. Pro zadnou plochu nebyla stanovena
podminka provéteni zmén vyuziti plochy dohodou o parcelaci, izemni studii ¢i regula¢nim
planem. Obdobné je vymezena jedna plocha piestavby.

Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501. V souladu s moznosti danou §
3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v tzemnim planu plochy vymezené dle zpisobu vyuziti dale
podrobnéji Clenény — plochy obc¢anského vybaveni — sport, plochy smiSené obytné —
venkovské, plochy smiSené obytné — rekreacni.

Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. K vymezeni téchto ,,specidlnich® ploch bylo
pristoupeno s ohledem na specifické podminky v izemi — plochy vefejné zelené.

V grafické casti byly pro leps$i orientaci doplnény sousedni katastrdlni uzemi s
minimalnim pfesahem oznaceni jejich katastralnich uzemi. Pro lepsi €itelnost v grafické Casti
byla zvolena odpovidajici velikost ¢islic jednotlivych parcelnich Cisel.

Byly splnény poZadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotadani
obsahu jeho odiivodnéni.
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A AL

J) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni_ véetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného lizemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 1. lednu 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim uzemi obce je vymezeno celkem 24 zastavénych tuzemi. Do
zastavéné¢ho tuzemi byly zahrnuty pozemky V intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské pudy urcenych pro =zajistovani specidlni zemédé€lské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajici k hranici intravilanu navracené do orné pudy nebo do
lesnich pozemku. Dale do zastavéného izemi byly zahrnuty pozemky vné intravilanu, a to
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich casti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejnd prostranstvi a
dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou
pozemkil vinic, chmelnic a zahradnictvi. V n¢kterych ptipadech zejména u staveb pro
rodinnou rekreaci, které se nachazi ve volné krajing, je zastavénym uzemim pouze pozemek
pod stavbou, ale okolni pozemky jiz nalezi do nezastavéného uzemi, nebot’ nespliiuji
podminky § 58 stavebniho zdkona, aby mohly byt zatazeny do zastavéného Uzemi.
V nékolika ptipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha zemédé€lska. Dle § 58, odst. 2
neni mozné tyto pozemky uvniti intravildnu vypustit ze zastavéného tizemi z divodu jejich
nenavraceni do orné¢ pudy, popf. jejich nepfiléhani k hranici intravilanu. Tyto pozemky
zahrnuté do ploch zemédélskych jsou prevazné intenzivné vyuzivané, napt. jako trvaly travni
porost.

J) 2. odiivodnéni zikladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél smétovat, jsou vyjadreny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, ptipustného, podminéné
pfipustného, neptipustného vyuZiti a podminek prostorového usporadani.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovena V druhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zdsad a cilii rozvoje, kterym se ma spravni uzemi obce ubirat a u
kterych se nepiedpoklada, Ze by nemély byt béhem Zzivotnosti izemniho pldnu vyrazng
ménény. Uzemni plan chce dosahnout takového vyvoje, ktery by piinesl ,,rozumny* rozvoj
Vv mezich moznosti uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktuie osidleni a
orientovany na zachovani hodnot uzemi, zejména klidného venkovského prostiedi, pohody
bydleni a kulturni, ale pfesto z hlediska pfirodniho prostfedi dobife fungujici krajiny. To
odrazi také pozadavky na zohlednéni vetfejnych prostranstvi véetné vetejné zelené, jejich
provazani s dalSimi prvky v nezastavéném tzemi a jeho ochrana ptfed negativnim plisobenim
vV uzemi, které v mnoha piipadech spéje K nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by
meélo vychédzet z podminek v Gzemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodote¢i a vodnich
ploch, zemédélského ptidniho fondu, lesnich pozemkd, nelesni zelen€ atd. Snahou je poukdzat
na selsky rozum, se kterym by mély navrhované zdméry, ptipadné¢ zmény tzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvatele. Na to navazuje pozadavek na rozvoj
V mezich moznosti tzemi. Déale zemni plan odkazuje na respektovani urcitého zivota a stylu
zivota na venkové, jehoz definice korespondujici s piedstavou zpracovatele v podkapitole
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»Pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu‘. DalSim voditkem pii vyvoji uzemi je urcité
posouzeni postaveni sidla ve struktufe osidleni véetné posouzeni postaveni solitérnich lokalit.
Rozvoj sidla v navaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdtvodnitelnych smérech a lokalitach
odpovida obecnym pozadavkiim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak
z urcité tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty
uzemi, nejen architektonické a urbanistické, ale také ptirodni véetné obecné ochrany piirody a
krajiny a obecné ochrany pudy. Jednou z hlavnich z4sad a pozadavkli na tzemni plan je
vytvofit podminky pro moznost stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel, popt. jejich rist.
Kvalitni izemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také
V zastavéném Uzemi, je jednim z piedpokladii pro splnéni této zasady. Uzemni plan miize
vytvofit predpoklady pro splnéni téchto zéasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich izemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skute¢nosti, ze zavisi také na
zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj izemi musi pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostiedi, zejména
navazat na kvalitni strdnky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani
vSech pfednosti a ptileZitosti Zivota na venkové, nadale je rozvijet a peCovat o né.

limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu (vystupni limity)
Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skutecnostmi, které je nutno respektovat pii
vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limith je Uzemni systém ekologické stability. Jeho odiivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly odiivodnéni uspotadani krajiny.

Maximdlni hranice negativnich vlivi ma zajistit ochranu okolnich pozemkt pted
negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zédkonné limity) nesmi tuto hranici
prekrocit, a stejné tak zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich
vlivl, které pti vyuziti této plochy budou vznikat.

Ptedosledni vystupni limit zajiSt'uje ochranu pozemkd, staveb a zatfizeni pfed negativnimi
vlivy zejména nadlimitnim hlukem. Prvni ¢ast zajiStuje, aby casti ploch, které¢ budou
zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v izemi byl dfive negativni vliv
(napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterd bude umisténa diiv nez
ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napft. v zastavitelné
plose bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné umisténi rodinného domu byt tak,
aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené¢ limity). Druhé cast
je opakem, tzn., v uzemi je diive vyuziti, které je chranéno pravnimi ptedpisy a nasledné
vyuziti, které s sebou ptinasi negativni vlivy, nesmi toto chranéné vyuziti zasdhnout nad
pravnimi piedpisy stanovené limity. Napf. je v uzemi jiz umistén rodinny diim, nesmi
nasledné umist'ovana trafostanice tento dim zasdhnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi
ptredpisy stanovené limity.

Jednim z vystupnich limitd je ochrana, pfevazné budov, pied padem stromi z pozemku lesa
VL4. Navrzena vzdalenost staveb od hranice ploch pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa je
stanovena na 25 m. Upozornujeme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuje podminky
uzemni plan, nebyl zaménovan se vstupnim limitem vzdalenost 50 m od okraje lesa, kde
stanovuje podminky vyuziti v tomto uzemi zakon o lesich. Vystupni limit 25 m od pozemku
urcenych pro plnéni funkci lesa je stanoven na zdkladé pozadavku doteného organu, ktery
vychézi z logického ptedpokladu a praktické znalosti problematiky ochranit stavby (zejména
stavby pro bydleni) pfed padem stromd, které v nasich zemépisnych vyskach dosahuji cca
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pravé pozadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naopak nevztahuje na stavby, které nejsou
padem stromtll ohrozeny, napi. vodovody, ale naopak mél by byt uplatnén u staveb a zatizeni,
jejichz umisténi v kratS$i nez stanovené vzdalenosti, by mohlo byt nebezpetné ve vztahu
K ochran¢ lidi, napt. stavby pro bydleni. U zastavitelnych ploch (zejména piebiranych
Z platného uzemniho plénu obce), kterych se tato hranice dotyka, muize byt posouzeni
provedeno individudlng.

Zasady jsou nasledn¢ promitnuty do cilli rozvoje uzemi, tj. tam kam chce tzemi dospét.
Hlavnimi cili jsou zachovani, ochrana a podpora venkovského charakteru uzemi, ochrana
nezastavéného Uzemi, zachovani stabilnich casti krajiny, ale také nabidka pfilezitosti k nové
vystavbe zejména pro trvalé bydleni.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Dal3i navazujici problematikou jsou hodnoty izem a jejich ochrana. Resené tzemi je protkano
fadou hodnot. Jednotlivé hodnoty jsou feSeny ve vyrokové ¢asti tizemniho planu. Tyto hodnoty
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zaklad¢ zakona velice t¢zko uchopitelné a o jejich vykladu
odborna vefejnost polemizuje. Do navrhu uzemniho planu nebyly samostatné vymezovany
civilizaéni hodnoty typu vodovod, kanalizace, silnice atp., jelikoz tyto hodnoty jsou vefejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu
civilizaénich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vetejnych technickych prvki
Vv iizemi. Vymezené hodnoty jsou graficky znazornény v grafické ¢asti (napf. hlavnim vykresu).
Vsechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim titadem povolovany, a které se budou
néjakym zpiisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty, které
s hodnotou bezprostiedné¢ souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnot (na plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstruket,
tvaroslovi samostatnych prvkil). Nesmi byt povolovany takové zmény v tizemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou v obecné rovin€ uvedeny V textu nize, a které by
vedly kdegradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty. Samotnou ochranu je nutno
uplatiiovat individudlné v ramci spravniho uvazeni piislusného organu.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

urbanisticka koncepce

Mapy stabilniho katastru z roku 1827 naznacuji pocatky vyvoje sidla Nevézice. V roce
1830 k Nevézicim jesté patiilo Lazisté, které dnes patii pod spravni izemi Kralova Lhota.
Plvodni ves zastoupend zemédelskymi usedlostmi postupem let témet nezménila svou tvar a
zachovala si i1 sviij ptivodni tvar. Obraz sidla se v minulosti nijak zasadn¢ nezménil, sidlo se
postupné rozvijelo podél piistupovych komunikaci. Rekreace se pak rozvijela podél
v blizkosti vodni nadrze Orlik. Na mapé stabilniho katastru je vyobrazena i1 osada
Kolloredohof dnes zndma jako Koloredov.

Obcanska vybavenost je odpovidajici vzhledem k velikosti sidla a jeho postaveni ve
struktufe osidleni. V sidle se nachazi obecni urad s obecni knihovnou, hasi¢ska zbrojnice,
hostinec s kulturnim salem, obchod se smiSenym zbozim, kapli¢ka a fotbalové hiiste.

Stavajici vyuziti témét celého sidla je orientovano na bydleni. Rekreace je ve spravnim
uzemi obce Nevézice soustiedéna vychodné a severovychodné od sidla smérem k vodni

nadrzi Orlik. V lokalité ,,U Pekla“ se nachéazi n¢kolik staveb pro rodinnou rekreaci i pro trvalé
bydleni. Vychodné od sidla Nevézice se nachazi rekreacni osada. Na bifehu nadrze Orlik
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samostatné stoji né¢kolik objektl pro rodinnou rekreaci. Na jihu spravniho tizemi obce se
nachdzi jiz vySe zminovana solitérni lokalita Koloredov, kterd je vyuzivana pfedevsim pro
bydleni a vyrobu a skladovani zamétenou na zemédé€lskou vyrobu.

Obec Nevézice lezi mimo dilezité dopravni tahy v klidné casti JihoCeského kraje.
Blizkost vodni nadrze Orlik pak tento atribut jest¢ umocnuje. Sidlo je protinano od severu
K jihu silnici I1I/12117. Tato silnice pfedstavuje hlavni dopravni spojnici s okolim. Rozvojovy
potencial tohoto sidla 1ze povazovat za velmi dobry. Rozvoj sidla je vymezen v takové Sifi,
aby odpovidal stavajici velikosti a priméfenému rustu predpokladanému v dlouhodobéjsim
¢asovém horizontu. Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost sidla. Bylo nutno na
sidlo nahlizet jako na celek, dokézat skloubit jednotlivé z4jmy a zamyslet se nad fungovanim
celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny se snahou o skloubeni jednotlivych zajmi v tzemi.

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho uspotfadani sidla. Uspotadani sidla je
vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky vyvoj. Na ¢tvercovou naves (plochy
vetejnych prostranstvi) navazuje historicka zastavba ve formé zemédelskych usedlosti. Dalsi
rozvoj sidla probihal jiznim smérem podél komunikaci. Rozvoj bydleni pak byl v poslednich
desetiletich sméfovan na jih sidla.

Tim je také vlastné pteduréeno usporadani jednotlivych funkei a dalsi rozvoj sidel:
Nevezice

- bydleni — znacna cast sidla a na to navazujici rozvoj bydleni v hlavnim
rozvojovém smeru zapad

- ruSici provozy na severu sidla — mens$i zemédélsky aredl, zapad sidla navrhovana
centralni Cistirna odpadnich vod

- vychodné od sidla rozvoj rekrea¢nich aktivit
Kolorédov

- aredl historického dvora spolu s pozdéj$imi stavbami pro zeméd¢€lstvi jako vyroba
a skladovani, popft. dal§im vyuzitim

- novodobé&jsi rodinné domy s pievazujici funkci bydleni
zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy vychéazi zejména ze stavajici izemné planovaci dokumentace a jsou
vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze
zpusobll vyuziti izemi zejména zmé&nou charakteru nezastavéného, popt. i zastavéného zemi.
Tyto plochy jsou souhrnn€ popsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zptsobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelna plocha skldda. Druhy odstavec obsahuje umisténi plochy v izemi. Ve
tietim je navrhovany zplsob vyuziti, ktery by se mél v zastavitelné ploSe prevladat. V dalsim
odstavci jsou zdkladni podminky pro vyuziti plochy, které navrhované vyuziti ovliviiuji ¢i
podminuji. Dalsi body pod tabulkou sdé€luji, ze pro Zadnou plochu neni stanovena podminka pro
vyuziti v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, a ze pro zadnou ze
zastavitelnych ploch neni stanovena etapizace.

plochy prestavby

Obdobn¢ jako zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy prestavby, resp. jedina plocha
prestavby v lokalit¢ Koloredov. Jedna se o nevyuzivanou zemédélskou stavbu (kravin), kde je
zamérem majitele nové vyuziti sméfujici k ob¢anskému vybaveni a drobné vyrobé femeslného
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charakteru. Vzhledem k rozlehlosti plochy je stanoveno minimalni procento zelené, které ma
zajistit zachovani charakteru lokality s pfiméfenym nartistem rozvojovych ploch. Soucasné je
kladen diiraz na zachovani aleje podél stavajici komunikace smérem k bytové zastavbé na jih od

plochy.
vymezeni systému sidelni zelené

Nejvyznamnéjs$i sidelni zelen se nachdzi po obvodu dila zejména na historickych
humnech. Dal§imi vyznamnymi prvky jsou navesni prostor a rozlehlé zahrady navazujici na
pivodni zemédélské usedlosti. Pojeti zelené je zavislé na zplisobu vyuziti plochy, avsak
zékladnim rysem je upfednostnéni ptivodnich druhli odpovidajicim pfirodnim podminkam.
Zelen sizolacni funkci se bude uplatiiovat predevsim v plochdch vyroby a skladovani,
technické infrastruktury zejména planované centralni Cistirny odpadnich vod a dopravni
infrastruktury. Doprovodna zelen pak zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych
vodnich tokidl. Neopomenutelnym prvkem je také plocha sportoviste. Sidelni zelenn je
rozvijena jako vstupni prvek na jihu sidla Nevézice.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

dopravni infrastruktura - silni¢ni doprava

Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dob¢ stabilizovana a vyhovujici.
Spravni izemi obce je napojeno na dopravni silni¢ni systém v Jiho¢eském kraji pomoci
silnice 111/12117. V Probulové se tato komunikace napojuje na silnici 11I/12118, ktera dale
navazuje na I/19 a I/4. Komunikace I1I/12117 se u Varvazova napojuje na II/121, ktera se dale
napojuje na silnice vySSich tfid. Tento zékladni dopravni skelet je doplnén o mnozstvi
mistnich a u¢elovych komunikaci. Hlavnimi mistnimi spojnicemi Se sousednimi sidly jsou
komunikace Kolorédov — Vrabsko a komunikace Nevézice — Laziste.

Vzhledem k siti silnic vétSinou mistniho vyznamu s nizkou intenzitou provozu neni
predpoklad zfizovani zcela novych tras komunikaci, ale neni ani vyloucen.

Dillezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na daném stavebnim
pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se
nevztahuje na vetejnou ob¢anskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou,
senior domu. K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem vyvoj poslednich let, ktery
pfinesl extrémni zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté¢ a to nejenom za praci. Proto u
novych stavebnich pozemki je mozno pfedpokladat minimalné dvé osobni auta, kterd budou
uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze 1 v ramci rodinného domu
je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i
odstavovani vozidel v uli¢nim prostoru.

Zastavitelné plochy je moZno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoziuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti - viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpisob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici je nutno fesit jako soucast
stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Spravni uzemi obce neni =zasazeno zadnym koridorem dopravni infrastruktury
republikového ani nadmistniho vyznamu.

Vzhledem k moznostem vyuzivani krajiny pro rekreaci bude potfeba provéfit (avSak
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S ohledem na podrobnost a moznosti uzemniho planu) moznosti rekreacniho vyuziti krajiny
formou komunikaci pro pési a cyklisty.

Drazni doprava, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi obce nedotykaji.
Z letecké dopravy celé spravni uzemi lezi v leteckém koridoru Ministerstva obrany: LK TRA-CR.

technicka infrastruktura

V sidle Nevézice probihd zasobovani pitnou vodou individualné z domovnich studni.
Jelikoz je kvalita vody nevyhovujici, je navrzen koridor pro umisténi vodovodu napojujici se
na soustavu ,severni Pisecko“. Jelikoz obec Probulov vyslovila nesouhlas s pivodné
navrzenou trasou, byla tato zménéna a vedena zapadnim smérem do spravniho tzemi obce
Kralova Lhota (katastralni uzemi Lazist¢). Koridor pro vodovod je vymezeny pro napojeni
obci v severozapadni ¢asti kraje na jitho¢eskou vodarenskou soustavu. Tento koridor byl ze
zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vypustén 1. aktualizaci, ale jeho aktualnost tim
neskoncila a obec dale na tomto propojeni trva. Trasa napojeni vSak byla modifikovana, jak je
vyse popsano, a neprotina spravni uzemi obce Probulov. Lokalita Kolorédov je napojena na
vodovod.

Zdrojem pozarni vody jsou pozarni nadrze a vodni plochy v sidlech.

Systém odkanalizovani odpadnich vod je feSen v ramci spravniho Gzemi obce. Stavajici
likvidace odpadnich vod probihd individualné. V obci je vybudovéna jednotna kanalizaéni sit’.
Odpadni vody z jednotlivych nemovitosti jsou pred€istovany v septicich nebo
shromazd’'ovany v bezodtokovych jimkach. Vzhledem k velikosti sidla a predpokladanému
rozvoji je navrzena centralni likvidace odpadnich vod — navrzena na vychodé¢ sidla plocha pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod. Aby nebyl rozvoj sidla zcela zastaven na podmince
velmi ndro¢ného centralniho feseni likvidace odpadnich vod, je do doby vybudovani centralni
Cistirny odpadnich vod umoznéno povolovat v souladu s pravnimi piedpisy likvidovat
odpadni vody individudlné. V Kolorédoveé se pocitd se zachovanim individudlniho cisténi
S tim, Ze neni vyloucena moznost napojeni na budouci centralni Cistirnu odpadnich vod.

Stavajici vedeni vysokého napéti 22 kV je vedeno venkovnim rozvodem od severozapadu
od Probulova obchazi sidlo Nevézice z vychodu a dale pokracuje jihovychodnim smérem na
Ochoz. Z tohoto hlavniho vedeni se odd€luje vedeni smér Kolorédov, z které je vedena jesté
jedna odbocka zakoncend trafostanici na jihovychodé sidla Nevézice. Druha odbocka je
zakoncena trafostanici na severu sidla Nevézice. Koncepce zasobovani elektrickou energii
respektuje soucasny stav a nepredpoklada zadné zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro ptipadny
narlst spotieby, napt. v diisledku vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach,
které¢ jsou oproti stavajicimu uzemnimu planu redukovany. Jelikoz nelze v tuto chvili
ptedpovidat konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie, je mozno v ptipadé potieby
umistit novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v ramci podminek vyuZiti
ploch, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovéni, technické infrastruktury, zemédélské
atp. Projektant pfistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani vetejné technické
infrastruktury (zejména elektrického vedeni) v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti — bez
vymezeni samostatnych monofunk¢nich ploch a koridorti pro umistovani této verejné
technické infrastruktury - nebot’ dle energetického zakona €. 458/2000 Sb. a za pouziti zdkona
o vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji ziizovatelé technické infrastruktury dostatecné nastroje
pro zajisténi uzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacéném piipadé¢ — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zdmér vybudovani vefejné¢ technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (ulozeni vécného biemene) — hrozi nebezpeci, ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovana (napt. z diivodu existence
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planu, které by navic musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

Se zasobovanim plynem se ve spravnim uzemi obce nepocitd, zaroven vSak neni
vylouceno.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné
zasadni zmény. Svoz pevného domovniho komunalniho odpadu je zajistovan svozem mimo
feSené uzemi. Sklo, plasty, elektronicky odpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu se
tfidi a ukladaji do kontejnert, jejichz odstranéni zajistuje obec. Umisténi sbérného dvora je
umoznéno v ramci ploch s jingm zptsobem vyuziti, napt. technické infrastruktury, vyroby a
skladovani, atp. V feSeném tizemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro naklddani s odpady jako
napf. spalovny, skladky ¢i jind obdobné zneskodiovaci zatfizeni ani neni mozné umistovat ve
spravnim uzemi obce tyto stavby a zafizeni mimo zaméry obecniho vyznamu.
Shromazd’ovaci mista pro tiidény komunélni odpad jsou piipustnd v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové Casti)
umoznuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni infrastruktury,
ktera souvisi s obsluhou obce, avSak za predpokladu, ze stavebni zaméry pro technickou
infrastrukturu neptfekracuji obecni charakter — tedy nenapliuji atributy nadmistnosti
uvedenych v ZUR. Pro takové zaméry je nutné vymezit samostatné monofunkéni plochy &i
koridory, jenz umozni realizaci pozadovan¢ technické a dopravni infrastruktury.

obcanské vybaveni patfici do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni patiici do vefejné infrastruktury je v soucasné dobé& zastoupeno
umérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediiuje stavajici
umisténi jednotlivych druhii obcanského vybaveni zejména obecniho Utfadu s knihovnou,
hasi¢skou zbrojnici, sportovisté. Nekteré z téchto obfanskych vybaveni jsou v souladu s
podrobnosti Uzemniho planu vymezeny jako samostatné plochy obcanského vybaveni
(budova pohostinstvi a obecniho ufadu, sportovisté). Naopak ostatni moznosti obCanského
vybaveni jsou soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti a jejich existence je oSetfena, resp.
umoznéna v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto mize ¢asto dochéazet k prolindni s
jinym vyuZitim v Gzemi. Vzhledem k navrhovanému rozvoji se nepiedpoklada masivnéjsi
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rozvoj ob¢anského vybaveni patticiho do vetejné infrastruktury.
vefejna prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je zaloZena na vyuziti stavajiciho ndvesniho prostoru,
jehoZ soucasti jsou také soukromé piedzahradky. Koncepce vychazi a zachovava stavajici
vefejna prostranstvi a orientuje se na jejich dalsi zkvalithovani. Systém vetejnych prostranstvi
je doplnén na jihu pfi pfijezdu do sidla navrzenymi plochami vefejné zelené. Ty by mély
slouzit vstupni prvek do sidla a soucasné plnit funkci urcité prechodové linie mezi sidlem a
volnou krajinou. Dalsi nova vefejna prostranstvi lze umist'ovat v ostatnich plochach v jiném
zpusobu vyuziti zejména plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam
konkrétni plochy.

j) 5. odivodnéni upoifadani krajiny

usporadani krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny je orientovana na zachovani stavajiciho stavu a jeho
postupné zlepSovani. Uspotadani krajiny vychdzi z historického uspotadani tzemi, kdy svou
roli sehrdvd umisténi samotného sidla, na které logicky navazuji méné piirodé¢ blizké
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ekosystémy a tim mén¢ piirodné stabilni plochy, které jsou zeméd¢€lsky intenzivné vyuzivané.

Pro zvySeni ekologické stability je v feSeném uzemi navrzena soustava prvki zemniho
systému ekologické stability, které by méli zajistit alespon zdkladni prostupnost a funk¢nost
uzemi. Koncepce usporadani krajiny je orientovana na zlepSeni ptirodni kvality spravniho
uzemi obce zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dilezité pro
zlepseni a funkcnost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druht pozemkl napt. zatravilovani, zalesiiovani,
vytvafeni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je
umoznéno za dodrZzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani. Nemén¢ dtilezité bude v budoucnu zachovavat a dodrzovat tradi¢ni plynuly
pfechod a vazbu sidla na krajinu (zejména tradi€énimi humny), znovu vysazovat liniovou zeleni
a obnovovat dalsi pfirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy,
které Casto doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném tuzemi, ale také ve volné
krajin€, apod. Krajina v feSeném uzemi je hodnocena jako pomérné kvalitni. Celé izemi je
také atraktivni pro aktivni zpusoby rekreace, jako je p&Si turistika a cykloturistika. Dalsi
rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat zejména na turistické stezky,
cyklostezky a dalsi vyuziti pozemnich komunikaci. Navrhované feSeni nadale predpoklada a
zachovava zemédelské vyuziti krajiny. V feSeném Uzemi ani v jeho tésné blizkosti se
nenachdzi z4dné Uzemi, které by vyzadovalo okamzit¢ a bezpodminecné feSeni zasadné
nevyhovujictho stavu. Samoziejmé, Ze v uzemi je co vylepSovat, ale jednd se zejména O
nedostatky v dasledku velkého zcelovani zemédé€lskych pozemki. Napraveni tohoto stavu je
nejdulezitéjsi a prvorady ukol pii vyuziti krajiny alespont ve form¢ realizace prvka izemniho
systému ekologické stability. Celek je mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté
uzemi je zakazano v Uzemi umistovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny (slune¢ni mimo
stavajici plochu) apod. Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druh@ pozemkl napf.
zalesfiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz
je umoznéno za dodrZeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢. 185/2001 Sh., ve
znéni pozdgjSich predpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a
shromazd’ovani rostlinnych zbytkti z drzby zelen€¢ a zahrad na izemi obce, jejich uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytkd. V Zzadném piipadé se nejednd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného.

Ve volné krajin¢ je diilezit¢é zachovani prostupnosti ¢i prachodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny méa negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto tizemniho planu je nepodporovat sniZovani prichodnosti krajiny,
které je zplisobovano velkokapacitnim zemédé€lstvim a nevhodnym umistovanim liniovych
staveb, tvofici krajinné bariéry (napt. zvétSovani honti, odstraiiovani tradi¢nich krajinnych
prvkl, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkd, umistovani nepotiebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusSivé prvky naruSuji prostorové a funkcni
vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zptsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivocichové), to ma za dusledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuzZivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
doCasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikii nebo
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jednoduchych dievénych ohrazeni). Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z nejnovéjsich
zkuSenosti uplatiovani Gzemnich planti a rozhodovani v izemi. Zejména dotéené organy
uvitaji, kdyz izemni plan zdlrazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného uzemi.
Snahy o jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zdiraznit, Ze zastavovani, zaplocovani (byt
skryté), je od samého pocatku v rozporu s koncepci uspotradani krajiny a tudiz nepiipustné.
Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvnd, Ze se lze pfi rozhodovani v izemi o né¢ u¢inné
optit. Tyto priority jsou nasledné¢ promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.
Vzhledem k cetnym pfirodnim hodnotdm v tzemi je zakdzdno v nezastavéném uzemi
umist'ovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny. Omezeni vyse
uvedenych staveb bylo do vyrokové casti uzemniho planu zahrnuto ve vefejném zajmu z
divodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot tzemi, jako
zakladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny.

Névrh tizemniho planu respektuje uzemni studii krajiny Jihoceského kraje.

uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich limith je uzemni systém ekologické stability. Nejednd se
o samostatnou plochu (ptekryvné plochy ¢i prekryvné vyuziti), ale o limitujici skute¢nost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje ho smérem k zohlednéni jednotlivych prvki
uzemniho systému ekologické stability. To znamena, Ze pokud jde napt. lokalni biokoridor pies
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydleni nebyly. Jen pii jejich vyuZiti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho ucel (prostupnost tizemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skuteCnost znamena, ze na tuto ¢ast uzemi, kde se
stietava biokoridor s bydlenim, bude pohlizeno ptisnéji z hlediska ochrany ptirody a krajiny a
ze pfi kazdém zaméru v tomto tzemi bude piislusny dotceny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V Zadném piipad¢ neplati, Ze se na téchto
pozemcich nic nesmi a musi zlstat napospas svému osudu. Samoziejme se zde miize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, ordni a sklizeni na polich, hospodateni v lesich), které je
v souladu s pravnimi piedpisy a dalsimi dokumenty, ale kazdd uvazovana zména musi jiZ
respektovat zvySené pozadavky na tyto pozemky ¢i jejich €asti. Tyto prvky spolu s plochami
pfirodnimi a smiSenymi nezastavéného Uzemi vymezenymi mimo prvky Uzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvki uzemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy pfirodni, biokoridory zejména
jako plochy smiSené nezastavéného uzemi. Do ploch smiSenych nezastavéného uzemdi jsou téz
zatazeny stabilni ¢asti krajiny. Vymezené interak¢ni prvky jsou dulezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit pied jejich zni¢enim.

Kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabiliza¢ni
funkci pro krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi (napft. pted€ly v polich, rybniky, vodotece) zeyména pred€lujici plochy zemédélské.

Dalsi odivodnéni prvki systému je mozno najit vySe v odiivodnéni ploch piirodnich a ploch
smiSenych nezastavéného tizemi.

Vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES)

Dle zékona &. 114/1192 Sb., v platném znéni, je USES souéasti obecné ochrany piirody. Jde
0 vzijemné propojeny soubor biocenter a biokoridord tvofeny pfirodnimi ¢i pozménénymi
spoleCenstvy, ktery je dale nespojité¢ doplnén interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani
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pfirodni rovnovéhy v tzemi. Vytvateni USES je vefejnym zajmem. Na trovni tzemniho
planovani (stavebni zdkon ¢. 183/2006, v platném znéni) je USES limitem vyuziti tizemi.

Nabytim uéinnosti UPD se vymezeny USES stava zavaznym.

Veskeré vymezené skladebné ¢asti USES byly dle moznosti zpfesnény v méfitku katastralni
mapy. Na tuzemi spravniho obvodu obce Nevézice tvoreného jednim katastralnim tzemim
nebyly doposud provedeny komplexni pozemkové upravy (KPU). Do tizemi feseného KPU
(tzn. pouze na ZPF) budou pravdépodobné zasahovat lokalni biokoridory LBK 72, LBK 66,
LBK 73, LBK 75, LBK 371 a biocentra LBC 50 a LBC 54. Vymezeni téchto skladebnych casti
lze proto vramci KPU dale zptesiiovat v souladu s obnovou Kkatastralniho operatu (tzn.
posouvat nebo tvarove a velikostné upravovat). Timto zpiesnénim vSak nesmi dojit k naruseni
spojitosti USES se skladebnymi ¢astmi v sousednich obcich, na izemi Neveézic se skladebnymi
astmi mimo obvod KPU a funkénosti USES v rozsahu minimalnich prostorovych parametrd.
Soulad navrhu USES zKPU stouto UPD lze nasledné zajistit zménou UP Nevézice. U
zbyvajicich skladebnych ¢asti USES jiZ neni ptedpokladano vyznamné dotéeni v ramci KPU.

Jsou-li nékteré existujici skladebné &asti USES vymezeny ve vét$im rozsahu, neZ jsou
minimalni prostorové parametry, znaci to vyssi stupent dochovanosti piirodnich struktur v uzemi.
Tyto skladebné ¢asti proto nelze na hodnoty minimalnich prostorovych parametri zmenSovat.

Pii vymezeni USES bylo v UP Nevézice vychazeno z téchto podkladi:

Plan lokalniho USES na tzemi ORP Pisek (Friedrich, 2010),

Aktualizace planu USES Jihogeského kraje (Low & spol s.r.0., 2019),

UAP ORP Pisek,

ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci,

platny UP Nevézice (Projektovy atelier AD, s.r.0., 2001),

UPD sousednich obci - UP Kostelec nad Vitavou, UP Cimelice, UP Probulov, UP
Varvazov, UP Smetanova Lhota, UP Kralova Lhota, UP Orlik nad Vltavou,
Katalog biotopii Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

Mapovéni piirodnich biotopti (AOPK CR),

katastralni mapy,

aktualniho stavu v uzemi

Popis koncepce

Existujici skladebné cCasti jsou vymezeny jako funk¢ni, skladebné cCasti neexistujici (k
zaloZeni) jsou poté vymezeny jako nefunkéni. Existujici skladebné ¢asti, které jsou castené
antropogenn¢ ovlivnény, jsou poté vymezeny jako ¢astecné funkéni.

V feSeném tizemi je nové vymezen pouze USES lokalni urovng. Diivodem je zajisténi
souladu s nadiazenou UPD — ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci. ZUR provedla
Gipravy ve vymezeni nadregionalni a regionalni urovné USES v ramci 1. Aktualizace, jeZ nabyla
ucinnosti 6.1.2015. Na tzemi Nevézic tedy nove nezasahuje regionalni biocentrum RBC 830
Vétrov. Uprava v ZUR probéhla zejména na zakladé zmény aktualniho stavu biotopii v tizemi.
UP Nevézice tuto skute¢nost respektuje. Vzhledem Kk vyse napsanému zaroveit v prostoru
byvalého regionalniho biocentra UP nezohlediiuje Plan USES pro ORP Pisek z roku 2010,
ktery jinak slouzi jako hlavni podklad pro vymezeni USES v fe§eném tzemi. Tento oborovy
dokument nadale pracuje s RBC 830 Vétrov v jeho plivodni podobé.

Aktualizace planu USES Jihogeského kraje z roku 2019 nemé na uzemi Nevézic zadny vliv,
vymezeni nadmistniho USES se oproti ZUR nijak neméni.

Kodové oznadeni jednotlivych skladebnych &asti je pievzato z Planu USES pro ORP Pisek.
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Pouze V prostoru byvalého regionalniho biocentra, kde UP vymezuje nova biocentra a
biokoridory, pokracuje kodovani v navaznosti na posledni biocentrum, resp. biokoridor tohoto
oborového dokumentu.

Vétev USES vymezena na levém biehu vodni nadrze Orlik je vymezena jako existujici a
funk¢ni. Biocentra a biokoridory jsou vazany na zalesnéné svahy a dalsi pobiezni porosty (LBC
52,LBC 57, LBC 62, LBK 77, LBK 84). LBC 52 dale pokracuje na uzemi sousedni obce Orlik
na Vltavou. Vltava je obecné vymezena jako nadregionalni biokoridor K60 Stéchovice —
Hlubocka obora (vodni a mezofilni hajovéa osa). Obg tyto osy jsou v ZUR a UP Kostelec nad
Vltavou vymezeny na pravy bich Orliku a nezasahuji tak do feSeného uzemi.

Severné od zastavby Nevézic je vymezena lokalni vétev USES napojena na feku Vitavu.
LBK 72 zprvu vyuziva udolni polohu Probulovského potoka, nasledné jeho bezejmenného
ptitoku. V tomto useku je hodnocen jako funk¢ni. Vodni toky ptfevazné protékaji lesnim
celkem. Dale je LBK vymezen na intenzivné obdélavané orné padé, az k hranici obce je proto
nefunkéni a bude nezbytné jeho zalozeni (jako celek je biokoridor hodnocen jako castecné
funkéni). V misté kiiZzeni se zemédélskou svodnici (CasteCné zatrubnénou) je do biokoridoru
vlozeno biocentrum LBC 50 (k zalozeni). Toto LBC zajist'uje propojeni s biokoridorem LBK
66 urcenym k zaloZeni (pokracuje do obce Probulov) a biokoridorem LBK 73 vymezenym
V trase svodnice a nasledn¢ napifimené vodotece, tekouci do obce Kralova Lhota (biokoridor je
hodnocen jako ¢asteéné funkéni).

Na LBK 73 je poté napojena vétev lokalniho USES, ktera do tohoto systému zapojuje
byvalé regiondlni biocentrum. LBK 75 je vymezen na orné pid¢ k zalozeni, propojuje LBK 73
s lesnim celkem zapadn¢ od Nevézic. Po hrané tohoto lesa je nasledné vymezen LBK 370 a
LBK 89 (biokoridor déle vstupuje na izemi obce Varvazov). To této vétve USES jsou v misté
udolnic vlozena lokalni biocentra LBC 54 a LBC 370, kterd zajistuji provazbu na vodni sit’
protékajici lesnim cekem dale na zapad — tj. v misté kiizeni vlhkého a suchého prostiedi.
V trasach téchto bezejmennych vodote¢i jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK 371
(pokracuje do obce Kralova Lhota) a LBK 372 (vstupuje do obce Smetanova Lhota). Z diivodu
jejich antropogenniho ovlivnéni jsou hodnoceny jako ¢asteéné funkeni.

Systém USES je dale nespojité doplnén interakénimi prvky. Jako interakéni prvky jsou
vymezeny pouze ty ¢asti volné krajiny, které byly v métitku zpracovani UP vyhodnoceny jako

-----

prvkl na zemédélské pide je ponechdno do kompetence komplexni pozemkové upravy.

Oduvodnéni vymezeni biocenter

LBC 52, LBC 57 a LBC 62 byly formalné¢ zpfesnény dle mistnich podminek, zejména
brehové ¢ary vodni nadrze Orlik.

LBC 50 — biocentrum bylo vymezeno v rozsahu minimalnich prostorovych parametru, je
ur¢eno k zaloZeni. Je navrZzeno bez ptesahii do sousedni obce Probulov a Krilova Lhota
(ptizpusobeno spravni hranici obce). Oproti pivodnimu vymezeni bylo nepatrné zvétSeno, aby
dosahovalo miniméalnich prostorovych parametrti (tj. 3 ha).

LBC 54 — oproti platnému UPO bylo biocentrum pievymezeno. V pozici na zornéné kotd
s vyskytem rozptylené nelesni zelené. Zde je z divodu vyssi dochovanosti piirodnich struktur

hodnoceno jako funkéni (prostor byvalého regionalniho biocentra). Dale zajiStuje provazbu na
sit’ vodnich tokt (LBK 371).
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LBC 370 — biocentrum je vuzemi nové vymezeno z divodu zajisténi minimalnich
prostorovych parametrii vétve USES prochézejici lesnim celkem (prostor byvalého regionalniho
biocentra). Délka lokalniho biokoridoru by vyznamné piesahovala délku 2 km, coz je
maximalni délka pro lokéalni biokoridory. Divodem pro vymezeni tohoto biocentra bylo téz
zajisténi navaznosti na sousedni obec Varvazov, kde bylo pfiblizn¢ v hranicich vypusténého
regionalniho biocentra vymezeno biocentrum lokélni. Z tohoto diivodu je rozloha biocentra
vétsi. Jeho soucasti je ¢ast trasy vodniho toku i navazujici segment lesa az k spravni hranici
obce Neveézice.

Oduvodnéni vymezeni biokoridoru

LBK 66 — biokoridor byl formalné zptesnén dle spravni hranice obce.

LBK 72 — biokoridor byl zptesnén dle linii vodnich tok, jejich udoli a spravni hranice obce
Neveézice.

LBK 73 - biokoridor byl zpiesnén dle pribéhu zemédé€lskych svodnic, castecné
zatrubnénych. Je navrZen v rozsahu minimalnich prostorovych parametra.

LBK 75 — biokoridor je navrzen k zaloZeni, je proto navrzen v minimalnich prostorovych
parametrech.

LBK 77 a LBK 84 — biokoridory byly formalné zpfesnény dle biehové ¢ary vodni nadrze
Orlik.

LBK 89 — biokoridor byl zpfesnén dle lesniho okraje.

LBK 370 — biokoridor je v izemi nové vymezen. Jeho trasa byla ptizpisobena lesnimu
okraji. Lesni celek byl piivodné soucasti regionalniho biocentra. Zajist'uje propojeni s lokalnim
USES na tzemi obce Varvazov.

LBK 371 a LBK 372 — biokoridory jsou v uzemi nové vymezeny, nachazeji se v prostoru
byvalého regiondlniho biocentra. Oba biokoridory byly vymezeny v trasdch bezejmennych
vodote¢i. Zajistuji propojeni lokalni trovné USES v feSeném tzemi sobcemi Kralova a
Smetanova Lhota. Tj. s biocentry LBC 54 a LBC 370 vloZenych do pfevazné mezofilni vétve
USES.

Oduvodnéni vymezeni interakénich prvka

IP 348, IP 349 a IP 771 — interakcni prvky byly zptesnény dle drobnych vodnich ploch a
jejich biehové vegetace. Jde o lokality pramenist’ vodnich toki.

IP 351 - interakéni prvek byly zpfesnény na zakladé mistnich podminek. Tzn. v rozsahu
nejzachovalejsi liniové zelen€ (stromotadi) v mistni ¢asti Koloredov.

Popis lokalnich biocenter

Kod Nazev I'(atas'tralnl Plocha Stav/funkénost Typ
uzemi (ha)
LBC 50 Za Lukami Nevézice 3,49 neexistujici/nefunkéni | kombinované
Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni VKP (vodni tok, tidolni niva)
Biogeografie
(bioregion/biochora) 1.21/4Do,-3RP
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Biocentrum se pievazné nachazi na zornéné vrcholové partii koty 447 m n.m. s drobnym remizem
na vrcholu a jejim zapadnim uboci. Levou ¢asti biocentra protéka napfimena zemédelska svodnice

Charakter (jizné€ pod biocentrem je zatrubnéna). Biocentrum je navrzeno k zaloZeni (nefunkéni).
Na orné pudé zalozit extenzivni louku s rozptylenou nelesni zeleni (stromové a kefové patro),
Doporudeny ktera bude svou druhovou skladbou odpovidat danym stanovistnim podminkdm a bude tvofena
management autochtonimi dfevinami. Podél zemédélské svodnice vysadba liniové krajinné zelené.
. . Katastralni Plocha .
Kod Nazev zemi (ha) Stav/funk¢nost Typ
LBC 52 Peklo Nevézice 7,44 existujici/funkéni kombinované
Ochrana dle 114/1992
Sh., v platném znéni VKP (les)
Biogeografie
(bioregion/biochora) 1.21/-3US

Biocentrum je vymezeno na zalesnénych svazich (les ochranny a zvlastniho ur¢eni) vodni nadrze
Orlik a zatoky, kde se do Orliku vléva Probulovsky potok. Pfevazuje zastoupeni smrkd s pfimési
listnact. V pobieznich partiich se vyskytuji biotopy sutovych lesti a vegetace silikatovych skal a
drolin. Bfehova ¢ara misty slouzi jako pfistavisté rekreacnich lodék ¢i ke koupani. Biocentrum se

Charakter nachazi téZ na izemi sousedni obce Probulov. Je hodnoceno jako funkéni.

Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat pfirozenou druhovou skladbu v lesnich porostech

postupnou obménou v souladu s lesnimi typy 3S9, 3V1, 0Z1 a 2Cl. Zohlednit ptidoochranou
Doporuceny funkci lesti na bfezich Orliku. Nadale neposilovat turistické aktivity v izemi, které by narusily
management funkci biocentra.
Kod Nazev I'(atas'tralm Plocha (ha) | Stav/funkénost Typ

uzemi

LBC 54 Mrzena Neveézice 5,35 existujici/funkéni kombinované

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (vodni tok, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3RP

Biocentrum se nachazi v idolnici bezejmenné vodotece. Jeho soucasti jsou drobné plochy
rozptylené krajinné zelené. Plocha biocentra je zatravnéna. Lem okolo intenzivné obdélavaného

Charakter pole je tvotfen biotopy mezofilnich a xerofilnich kfovin. Je hodnoceno jako funkéni.
Doporudeny Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat piirozenou druhovou skladbu. Vybérové vytinani
management vzrustajicich stromt z kefovych porosti. Koseni luénich porosti.
Kod Nazev I,(atas,tralm Plocha Stav/funkénost Typ
uzemi (ha)
LBC 57 Na Hradé Nevézice 14,07 existujici/funkéni kombinované

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

Natura 2000 — pta¢i oblast Udoli Otavy a Vitavy, VKP (les)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3UP, -3US

Biocentrum je vymezeno na zalesnénych svazich (les hospodaisky) vodni nadrze Orlik. Les je mj.
tvofen smrkem a akatem s ptimési borovice a ostatnich listnacl. V pobieznich partiich se

Charakter vyskytuji biotopy sutovych lesti a vegetace silikadtovych skal a drolin. Je hodnoceno jako funkéni.

Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat pfirozenou druhovou skladbu v lesnich porostech
Doporuceny postupnou obménou v souladu slesnimi typy 2C3, 2A3, 3A3, 2S6 a 2S9. Zohlednit
management ptidoochranou funkci lest na biezich Orliku.
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. . Katastralni Plocha .
Kod Nazev azemi (ha) Stav/funkénost Typ
LBC 62 V Jedli Nevézice 4,30 existujici/funkéni kombinované

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

Natura 2000 — ptagi oblast Udoli Otavy a Vltavy, VKP (les, vodni tok, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3UP

Biocentrum je vymezeno na zalesnéném svahu (les zvlastniho uréeni) vodni nadrze Orlik. Resp.
na svahu zatoky, kde se Jeleni potok vléva do Orliku. Soucasti biocentra je i ¢ast tidolni polohy
Jeleniho potoka. Lesni porost je mj. tvofen akatem, udoli Jeleniho potoka borovici s pfimésemi
ostatnich listnacl. V pobfeznich partiich se vyskytuji biotopy sutovych lesii a suchych

Charakter acidofilnich doubrav nebo ol§ovo-jasanového luhu. Je hodnoceno jako funkéni.
Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat pfirozenou druhovou skladbu v lesnich porostech
Doporudeny postupnou obménou v souladu s lesnimi typy 2S9, 2K9, 3D6, 2C3, 2A3 a 3VI1. Zohlednit
management pudoochranou funkci lesii na bfezich Orliku.
Kéd Nizev Katastrdlni | Plocha | g0 /pnkenost | Typ
uzemi (ha)
LBC 370 U Tti topola Nevézice 5,07 existujici/funkéni | kombinované

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (vodni tok, idolni niva, les)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3RP

Biocentrum se nachazi v udolnici bezejmenné vodoteée na okraji souvislého lesniho celku (les
hospodaisky). Druhova skladba lesniho porostu je pomémné pestra. Tvofend enklavami smrku,

Charakter borovice, jedle, dubu a dalgich listna¢a v riznych ptimesich. Je hodnoceno jako funkéni.
Doporudeny Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat pfirozenou druhovou skladbu v lesnich porostech
management postupnou obménou v souladu s lesnimi typy 307, 3S7, 3S5 a 311.

Popis lokalnich biokoridoru

Kod Katastralni izemi | Délka (km) Stav/funkénost Typ

LBK 66 Nevézice 0,07 neexistujici/nefunkéni kombinovany
Ochrana dle 114/1992

Sb., v platném znéni -

Biogeografie

(bioregion/biochora) 1.21/4Do

Charakter

Biokoridor je vymezen na intenzivné obdélavané orné pudé. Je navrzen k zaloZeni (nefunkéni).

Doporudeny management

Na orné pd¢ zalozit pas liniové krajinné zelené (stromové a ketové patro). Dfeviny vysazovat
V souladu s mistnimi podminkami. Druhova skladba bude tvofena autochtonnimi druhy.

Kod Katastralni izemi | Délka (km) Stav/funkénost Typ
LBK 72 Nevézice 2,10 castevc e exitujici/Cdstetne kombinovany
funkéni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (les, vodni tok, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3US, -3BP, -3RP
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Charakter

Biokoridor je vymezen na dolni ¢asti Probulovského potoka a jeho bezejmenného levostranného
ptitoku (véetné doprovodné vegetace). V tomto Useku biokoridor prochazi pievazné lesnim
porostem (les hospodarsky, méné ochranny) a je funkéni. V doli misty vyskyt biotopl jasano-
olSového luhu, mezofilnich ovsikovych luk nebo mezofilnich a xerofilnich kiovin. Od
pramenného mista bezejmenného pfitoku k LBC 50 je biokoridor vymezen na orné padé
(zornéné udolnici) a je proto hodnocen jako nefunk¢ni.

Doporudeny management

Na orné pidée zalozit pas liniové krajinné zelené (stromové a kefové patro). Na lesnim tseku
ponechdni stavajiciho stavu. V celé délce biokoridoru vysazovat ¢i obnovovat dieviny v souladu
s mistnimi podminkami. Druhova skladba bude tvofena autochtonnimi druhy.

Kod

Katastralni azemi | Délka (km) Stav/funkénost Typ

LBK 73

Nevézice 0,93 vodni/mokiadni

existujici/Casteéné funkéni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (vodni tok, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3RP, 4Do

Charakter

Biokoridor je vymezen v trase zemédélskych svodnic, které jsou misty zatrubnény. Prochazi
intenzivné obdélavanou krajinou mezi bloky orné pidy. Vzhledem k antropizaci vodnich tokt a
minimu doprovodné krajinné zelené je hodnocen jako ¢aste¢né funkéni.

Doporudeny management

Vodni toky vyjmout ze zatrubnéni a revitalizovat. V celé délce biokoridoru vysadit po obou
stranach vodote¢i doprovodnou vegetaci (stromové a kefové patro). Vysadby provadét v souladu
S mistnimi podminkami z autochtonnich druhd.

Kod

Katastralni izemi | Délka (km) Stav/funkénost Typ

LBK 75

Nevézice 0,76 neexistujici/nefunkéni kombinovany

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3RP, 4Do

Charakter

Biokoridor je vymezen na bloku intenzivné obdélavané zornéné pidy. Je navrzen k zalozeni
(nefunk¢ni).

Doporudeny management

Na orné pudé¢ zalozit pas liniové krajinné zelené (stromové a kefové patro). Dieviny vysazovat
V souladu s mistnimi podminkami. Druhové skladba bude tvotena autochtonnimi druhy.

Kéd Katastralni | 1, 1 (km) Stav/funk¢nost Typ
uzemi
LBK 77 Nevézice 0,37 existujici/funkéni kombinovany

Ochrana dle 114/1992
Sh., v platném znéni

Natura 2000 — pta¢i oblast Udoli Otavy a Vitavy, VKP (les, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3US

Charakter

Biokoridor je vymezen na biechové hrané vodni nadrze Orlik (okolo zatoky), ktera je pfevazné
zalesnéna (les hospodafsky a zvlastniho urceni). V duhové skladbé se mj. vyskytuji smrky a
duby s pfimési dalsich listnac¢u. Konec zatoky s Gstim dvou bezejmennych vodoteci je sezoné
vyuzivan jako pfistavi§té rekreacnich lod€k a ke koupéni. V blizkosti mimo biokoridor se
nachazeji rekreacni objekty (chatky). Biokoridor je hodnocen jako funk¢ni.

Doporudeny management

Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat pfirozenou druhovou skladbu v lesnich
porostech postupnou obménou v souladu s lesnim typem 3D6. Nadale neposilovat turistické
aktivity v uzemi, které by vedly k pteruseni biokoridoru.
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Kod Katastrdlni | ;a1 (km) Stav/funkénost Typ
uzemi
LBK 84 Nevézice 0,20 existujici/funkéni kombinovany

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

Natura 2000 — ptadi oblast Udoli Otavy a Vltavy, VKP (les)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3UP

Charakter

Biokoridor je vymezen na biehové hrané vodni nadrze Orlik, ktera je pfevazné zalesnéna (les
zvlastniho urceni). Druhova skladba je mj. tvofena duby a akaty s pfimési dalSich listnacu.
Biehova ¢ara je misty vyuzivana jako pristavisté rekreacnich lodek ¢i ke koupani. V blizkosti
biokoridoru se nachazi jeden rekreacni objekt (chatka). Biokoridor je hodnocen jako funkéni.

Doporudeny management

Zachovani stavajictho stavu. Nadale podporovat pfirozenou druhovou skladbu v lesnich
porostech postupnou obménou v souladu s lesnim typem 2S9 a 2C3. Nadale neposilovat
turistické aktivity v uzemi, které by vedly k pteruSeni biokoridoru.

Koéd Katastralni | 1, 12 (km) Stav/funkénost Typ
uzemil

LBK 89 Nevézice 0,12 existujici/funkéni lesni

Ochrana dle 114/1992

Sh., v platném znéni VKP (les)

Biogeografie

(bioregion/biochora) 1.21/-3RP

Charakter

Biokoridor je vymezen po obvod¢ souvislého lesniho celku (les hospodaisky) s pfevazujicim
zastoupenim dubii. Biokoridor je hodnocen jako funkéni.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat ptirozenou druhovou skladbu v lesnich
porostech postupnou obménou v souladu s lesnim typem 3S7.

Kéd Katastralni | )2 (km) Stav/funkénost Typ
uzemi

LBK 370 Nevézice 0,85 existujici/funkéni lesni

Ochrana dle 114/1992

Sb., v platném znéni VKP (les)

Biogeografie

(bioregion/biochora) 1.21/-3RP

Charakter

Biokoridor je vymezen po obvodé souvislého lesniho celku (les hospodaisky). Druhova
skladba je tvofena mj. pfevazujicim smrkem. V lesnim okraji jsou v8ak vyznamné zastoupeny
téz duby s piimési dalSich listnacl. Lokalné se v lesnim plasti vyskytuje biotop acidofilnich
doubrav. Biokoridor je hodnocen jako funkéni.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. Nadale podporovat ptirozenou druhovou skladbu v lesnich
porostech postupnou obménou v souladu s lesnimi typy 307, 3S7, 3S5.

Kéd Katastralni | 12 (km) Stav/funk¢nost Typ
uzemi
LBK 371 Nevézice 1,24 existujici/Casteéné funkéni vodni/mokiadni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (les, vodni tok, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3RP, 4Do
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Charakter

Biokoridor je vymezen Vv trase stavajici bezejmenné vodotece, ktera je isekové zatrubnéna.
Svodnice protéka blokem kosené louky s pfevazné minimalnim zastoupenim doprovodné
vegetace. Pfi spravni hranici obce se vyskytuje biotop rakosin eutrofnich stojatych vod.
Vzhledem K antropizaci vodotede je biokoridor hodnocen jako ¢asteéné funkéni.

Doporudeny management

Vodni tok vyjmout ze zatrubnéni a revitalizovat. V celé délce biokoridoru vysadit po obou
stranach vodote¢e doprovodnou vegetaci (stromové a kefové patro). Vysadby provadét
Vv souladu s mistnimi podminkami z autochtonnich druhi.

Kod I,(atas,tralm Délka (km) Stav/funkénost Typ
uzemi
LBK 372 Nevézice 0,93 existujici/Castecné funkéni vodni/moktadni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (les, vodni tok, udolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3RP

Charakter

Biokoridor je vymezen v trase stavajici bezejmenné vodotede, kterd je misty zatrubnéni.
Vodni tok pfevazné protéka lesnim celkem (les hospodaisky). Vyjimkou je konec biokoridoru
Vv blizkosti spravni hranice obce, kde vodni tok protékd zornénym blokem zemédélské pudy.
V mensi mife svyskytem doprovodné vegetace. Vzhledem k antropizaci vodotece je
biokoridor hodnocen jako ¢aste¢né funkéni.

Doporuceny management

Vodni tok vyjmout ze zatrubnéni a revitalizovat. V ¢asti biokoridoru mimo les vysadit po
obou stranach vodoteée doprovodnou vegetaci (stromové a kefové patro). Vysadby provadét
v souladu s mistnimi podminkami z autochtonnich druhi.

Popis interakénich prvka

Kod

Katastralni izemi Plocha (ha) Stav/funkénost

IP 348

Nevézice 1,45

existujici/funkéni

Ochrana dle 114/1992
Sh., v platném znéni

Natura 2000 — pta¢i oblast Udoli Otavy a Vitavy, VKP (rybnik, vodni tok)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3BS

Charakter

Drobna vodni plocha v blizkosti pramenného mista Jeleniho potoka véetné navazujici
doprovodné vegetace. Interakéni prvek je hodnocen jako funkéni.

Doporudeny management

Zachovani stavajiciho stavu.

Kod

Katastralni izemi Plocha (ha) Stav/funkénost

IP 349

Nevézice

0,36 existujici/Casteéné funkéni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (rybnik)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.21/-3BS

Charakter

Drobna vodni plocha v blizkosti pramenného mista bezejmenného pfitoku Jeleniho
potoka. Interakéni prvek je hodnocen jako Caste¢né funkéni z diivodu absence biehové
vegetace.

Doporudeny management

Po obvodé rybnika zalozit pas krajinné zelené (stromové nebo ketové patro) tvoiené
autochtonnimi druhy (dle mistnich stanovistnich podminek).
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Kod Katastralni uzemi Plocha (ha) Stav/funkénost

IP 351 Nevézice 4,24 existujici/funkéni
Ochrana dle 114/1992

Sb., v platném znéni VKP (vodni tok)

Biogeografie

(bioregion/biochora) 1.21/-3RP, -3BS

Vrostlé dvoufadé a jednotadé aleje podél pozemnich komunikaci a zemédé€lskych svodnic
Charakter V mistni ¢asti Koloredov. Interakéni prvek je hodnocen jako funkéni.

Dobry zdravotni stav vegetace podporovat odpovidajici arboristickou péci. Dopliovat
Doporudeny management | stromofadi, odstranovat nezadouci naletovou zelen.

Kod Katastralni uzemi Plocha (ha) Stav/funkénost

IP 771 Nevézice 0,24 existujici/Castecné funkéni
Ochrana dle 114/1992

Sb., v platném znéni VKP (rybnik)

Biogeografie

(bioregion/biochora) 1.21/-3RP

Drobna vodni plocha v blizkosti pramenného mista bezejmenné vodotece. Interakéni
Charakter prvek je hodnocen jako ¢asteéné funkéni z diivodu nizs§iho zastoupeni biehové vegetace.

Po obvodé¢ rybnika zalozit pas krajinné zelené (stromové nebo kefové patro) tvoiené
Doporudeny management | autochtonnimi druhy (dle mistnich stanoviStnich podminek).

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zeleng,
popi. doplnéni a respektovani moznosti jejich uprav (napf. rozSifeni) a dal§iho vyuziti v
souladu s rozvojem obce.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvniti zastavéného nebo
nezastavéného Uizemi a respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také
zachovani zahumenich cest a pfistupti na zeméd¢lské a lesni pozemky a k vodni nadrzi Orlik.
Po levém biehu vodni nddrze Orlik vede dillezitd nau¢na stezka Orlik — Zvikovské Podhradi.

Vsechny cesty, peSiny, Ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jelikoz se jedna o uzemi relativné stabilni z hlediska erozni a povodni, nejsou v navrhu
uzemniho planu vymezovany monofunkéni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pred
povodnémi. Tato problematika v uzemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechdna
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajiSt€éna moznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napt. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpoftit zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok deStovych vod. Proto ochranu
pfed povodnémi je mozno fesit v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Pii vyuziti Gzemi je
nutno zohlednit izemi zvlastni povodné a hranici zéplavového tizemi.

Z hlediska ochrany obce pted piivalovymi desti erozni ¢innosti vody doporucujeme
upravit zpiisob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného
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uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zdkona s dirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zptsob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdurazitujeme také dulezitost zatravnéni biehovych past vodnich tokt.

rekreace

Krajina v feSeném tizemi je intenzivné vyuzivana pro dlouhodobé&jsi typ rekreace. Vodni
nadrz Orlik je zejména V letnich mésicich vyuzivana k ¢etnym rekreacnim aktivitam. Chatové
osady a rekreacni arealy jsou navazany na pravy bich Orlické nadrze.

Rekreace je v izemi feSena plochami rekreace. V piipadé chat, které se nachazi na lesnim
pozemku (ty které jsou zapsany v katastru nemovitosti i ty co zapsany nejsou), bylo
pfistoupeno k ponechani téchto pozemkii v plochach lesnich, kde pievazuje hlavni vyuziti les
a do podminek vyuziti izemi bylo zaneseno, Ze ptipustné jsou v téchto plochach i stavajici
stavby pro rodinnou rekreaci. Toto bylo stanoveno s ohledem na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501. P#i vyuziti volné krajiny je nutno zohlednit prolinani rekreacni funkce
s funkcemi krajiny, kdy rekreace expandovala zejména do okoli Orlické piehrady. V
nezastavéném uzemi neni mozné pfipustit nové stavby pro rodinnou rekreaci. U stavajicich
dokoncenych staveb je mozno povolovat zmény pouze na vlastnim pozemku, kdy celkova
zastavéna plocha pozemku nepfekrodi 50 m%. Kde jiz stavebni zaméry tuto vyméru piekrocily,
nelze je dale plo$né rozsifovat. Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, které je dle nazoru
zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci a
nepiekro¢i jesté urcitou obecné uznavanou piipustnou mez. Tato podminka je uplatnéna
v souladu s ochranou ptirody a krajiny, nebot’ v tomto izemi je dbano na nezintenziviiovani
rekreace v nezastavéném uzemi.

Na nékterych mistech v rekreacnich lokalitdich dochdzi k prolindni se stavbami pro
bydleni. V téchto ¢astech jsou pak vymezeny plochy smiSené obytné — rekreacni — blize viz
oduvodnéni ploch niZe.

Cilem uzemniho planu je dale nerozSifovat do nezastavéného uzemi vymezené plochy
rekreace, a to at’ jiZz stavajici anebo navrhované, v€etné¢ umistovani novych staveb pro
rodinnou rekreaci, zaplocovani pozemki apod. Celé uzemi je také velice atraktivni pro aktivni
zpiisoby rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika a hipoturistika. Celé spravni izemi
obce je protkano fadou komunikaci jak pro pési, tak pro cyklisty, proto je dalsi rekreacni
vyuzivani krajiny vhodné orientovat na komunikace pro p&si a cyklisty a dalSi zejména mistni
a ucelové komunikace.

dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu tézby nerostd ani jinych surovin, s dobyvanim
nerostll ani jinych surovin Gzemni plan v souc¢asné dobé nepocita.

dalSi opati‘eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro pfiznivé hydrologické podminky v uzemi jsou stanovena dal§i opatfeni pro obnovu a
zvySovani ekologické stability v podob¢ revitalizace zatrubnénych tseki meliorovanych koryt
vodnich toktl, které ma za cil zlepsit zakladni ekologicke funkce krajiny.
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j) 6. odiuvodnéni ploch dle zpusobu vyuziti

Na tvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani
pozemku a umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili
a tukoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemki, stanovovani podminek jejich vyuzZivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto
problematiku, zejména pak zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot
uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepénim dokumentu jakym je tizemni plan, kdy
nejsou znami konkrétni zaméry na vyuziti uzemi. Piipustnost konkrétniho stavebniho zaméru
dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v
uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni ufad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym
dikazim (vCetné argumentace zadatele). Pfipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z
pravnich pfedpist 1 z individudlniho posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle tkoli
vetejné spravy v prislusnych oblastech (napt. ochrana ptirody a krajiny, ochrana vetejného
zdravi, ochrana zeméd¢lského plidniho fondu, obrana stitu, rozvoj vefejné dopravni a
technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit ptislusné dotéené orgadny a povolujici orgdn (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zdmér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho ptifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické casti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho pravnich pifedpisi. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozd¢jSich predpisii stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,K
napliiovani cili a tkold zemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na
rozdilné néaroky na prostiedi se Uzemi Cleni Uzemnim planem na plochy, které se s
ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Odstavec 3 ,»Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter zemi zejména z diivodi omezeni
stietd vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspotfadani a vyuzivani tzemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevl v uzemnim planu
za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zptsobem vyuZiti.

Pii tvorbé tizemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném piipad€ ztotoznit s druhy pozemki. Proto men$i vodni plochy, byt vedené
Vv katastru pozemkt jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funk¢éni plochy (napt. zemédélské, smiSené nezastavéného uzemi, vetfejné prostranstvi,
pfirodni, lesni), v jejichZ podminkach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch v¢etné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pfipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢.
501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinaénim vykrese nazvany ,,vodni plocha —
informativni jev*. Stejnym zptisobem jsou zobrazeny ,,pouze” v koordina¢nim vykrese také
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drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Toto pojeti také
odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo
jinych dulezitd omezeni v izemi zejména limity vyuziti Gzemi.

Zobrazovani takto podrobnych jevi v méfitku 1 : 5 000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je nesmysIné
a ve své podstaté jde proti smyslu uzemniho planu jako koncepcniho dokumentu. Na zakladé
vySe uvedeného odmitame absurdni vyklady typu, vSechny vodni plochy vedené v katastru
nemovitosti musi byt v izemnim planu vymezeny jako plochy vodni a vodohospodaiskeé, ¢i
vSechny stavby pro rodinnou rekreaci musi byt vymezeny jako plochy rekreace.

Plochy bydleni - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZziti):
bydleni.

Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit predevsim bydleni (zejména v rodinnych
domech) doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji
probihat zejména v bydleni jako dopliikové nepievazujici funkce.

Pripustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) S moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, garaze, oploceni, atp.]
Zemé&délska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcit¢ velikosti
obhospodatovavanych pozemki. Proto je také nutné pii povolovani urc¢itého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a pivodnich kapacit staveb. Lze umozZnit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné piekracuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
desitkach dobytéich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v ur€itém stylu Zivota s moZnostmi podnikdni a urcité zemé&délské cCinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako doplikové objekty, které piedstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla sniZzena
kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim vefejného charakteru - patfici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

ob¢anské vybaveni sluditelné sbydlenim komercéniho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni
vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti slucitelné s
bydlenim nenarusSujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tzemi. Jako
piipustné bez dalSich podminek jsou mysleny drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako
kadefnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi, manikura, rehabilita¢ni sluzby, kanceléafe, ubytovani,
které¢ vytvori fungujici organické sidlo raciondln€¢ snoubici bydleni s dal§imi funkcemi.
Hostinska ¢innost a stravovani je umoznéno pouze jako doplitkova funkce k bydleni.
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verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatend
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln¢ ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napi. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druht,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tizemi. Vetejnd prostranstvi
tradi¢n€ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen

Jednim z hlavnich doprovodnych prvku staveb, by méla byt zelefi a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich druhi rostlin. Nebot’ praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pii piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 a § 10 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh.)
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovliviiuje Gzemi vice
obci) anebo
b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho
rozvoje.

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouc¢i. Zasady uzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v zemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obct.

Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe€eno, Ze zaméry patfici do
zéasad uizemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou vtomto bodé pfipustény zejména zaméry dopravni a technické
infrastruktury, které zajiSt'uji chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce, napf.
typu mistnich a tcelovych komunikaci, zlepSeni parametrti silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné piipojek. Dale sem patfi zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani uzemi
(napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
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zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizeni).

Zamery, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feseni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach izemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Divodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s ptirodou,
chov zvitat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni
Vv kvalitnim prostfedi bez vyrazné rusivych elementt (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym zneCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesafské dilny, klempiistvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném piipade
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii Zivo¢isné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostifedi a pohodu bydleni

— viz ptedchézejici odstavec podminéné ptipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...“

obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy — (vychdzi z definice § 3 pism. ¢)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach bydleni jsou umoZznény obchodni €innosti vcetné staveb pro obchod s prodejni
plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter Gizemi vychazejici také
na § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistni podminky, jenZ ma zajistit rozumny rozvoj
obce sohledem na pfevazujici Gcel vyuziti izemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu
bydleni a veskeré hodnoty tzemi.

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci a rtiznd mobilni zafizeni pro docasné bydleni a rekreaci jsou
Vv téchto plochéach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus sidla a tim znehodnocuji
vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a stavebnim provedenim se

negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery v historickych souvislostech tyto stavby
vytlacuje prevazné do perifernich oblasti sidla.

obchodni c¢innosti vcéetné staveb pro obchod mimo pFipustnych a podminéné
pripustnych

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochéch bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 200
m?, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvysené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jedné se 0
velkoprodejny zbozi, ndkupni stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
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odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf-.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecCisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zeméd¢€lstvi (napf.
zemédelské aredly hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a
krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, ostatni ubytovaci zatizeni (viz § 2 vyhlasky 501/2006 Sb. —
ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svoboddrny, internaty,
kempy a skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro poskytovani piechodného ubytovani),
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli
vSak technickd zafizeni stavby, ktera pfedstavuji mensi systémy vyroben energie, napf. na
stitechach rodinnych domt.

Plochy smiSené obytné - venkovské - SOv

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpisob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této ploSe, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze
V tomto piipad¢ hlavni vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuZiti) neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:
bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.

183/2006 Sh.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni
(§ 2 odst. 5 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen - viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
Podminéné pripustné vyuZziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti:
stavby pro rodinnou rekreaci - (32 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz neptipustné vyuziti ploch bydleni

ostatni ubytovaci zarizeni — zejména ubytovny, svobodarny, kempy a skupiny chat nebo
bungalovil vybaveni pro poskytovani pfechodného ubytovani — (§ 2 pism. c¢) bod 4. vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
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pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat
- viz nepfipustné vyuziti ploch bydleni

Plochy smiSené obytné - rekreacni - SOr

Zaklad vymezeni plochy je sice nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst.
1, kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tezbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.

Avsak v této specifické ploSe dochéazi k prolinani funkce bydleni a rekreace, resp. v téchto
plochéch se vedle sebe nachazeji stavby pro bydleni (popt. objekty k bydleni) a stavby pro
rodinnou rekreaci. Jelikoz nelze ptesné odd¢lit tato dvé vyuziti, je nutné mit na zteteli, ze pro
ni neni stanoveno hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ticel vyuZiti). Z podminek vyuziti
plochy vyplyva jak sméfovani plochy ke klidnému prostfedi pro bydleni a rekreaci, tak
s ohledem na umisténi v izemi a dopravni dostupnost neptipustného vyuziti v podobé vsech
rusicich provozi.

Piipustné vyuZiti:
bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
vefejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
Nepripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost a dale
sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

Podminky prostorového usporadani

Jsou stanoveny obdobné jako v plochach pro rekreaci s tim rozdilem, Ze jsou specifikované
pro zastavénou plochu pozemku staveb pro rodinnou rekreaci. U staveb pro bydleni ¢i objekta
pro bydleni je tato podminka nadbyte¢na.

Plochy rekreace - RE

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
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podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.* Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(pi‘evazujici ucel vyuziti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zaiizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi zejména
formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhldska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
ostatni stavby a zafizeni - dopliikové objekty bezprostfedné souvisejici s rekreaci
sportovi§té — ktera nesniZuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelna s rekreaci mistniho
charakteru bez vlastniho zazemi

Takovym sportovistém je mySleno mensi hiisté na kopanou, volejbal, basketbal, atp., které
nesmi byt doplnéno dal§imi stavbami tvofici zazemi k tomuto sportovisti (jako je socidlni
zafizeni, kiosek, kabiny, atp.). Charakter sportovist¢ ma pokryt potiebu sezoénniho
sportovniho vyziti rekreantli (tzn. mistni charakter), tudiz nesmi vyvolévat dojizd’ku ze SirSiho
okoli, které by zvySovalo naroky na dopravu v misté.

zelen — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sh.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 a § 10 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby ob¢anského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuZivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani izemi.

obc¢anské vybaveni mimo pripustné — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemed€lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostiedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym zneciSt€énim zejména
oslilovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro zeméd¢€lstvi, nakladni doprava v Klidu (napf. odstavna a parkovaci
stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych
hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, ostatni ubytovaci zatizeni (viz § 2
vyhlasky 501/2006 Sb. — ostatni ubytovaci zatfizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje,
svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovli, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani), diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie, napi. na sttechach budov.

Podminky prostorového usporadani

zastavéna plocha pozemku nepiekrodi 50 m?, kde jiz stavby tuto vyméru piekrodily,
nelze je dale plo$né rozSifovat - Pfi vyuziti volné krajiny je nutno zohlednit prolinani
rekreacni funkce s funkcemi krajiny, kdy rekreace expandovala zejména do okoli Orlické
piehrady. V nezastavéném tzemi neni mozné pfipustit nové stavby pro rodinnou rekreaci. U
stavajicich dokoncenych staveb je mozno povolovat zmény pouze na vlastnim pozemku, kdy
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celkova zastavéna plocha pozemku nepiekroci 50 m?. Kde jiz stavebni zaméry tuto vymeéru
piekrocily, nelze je dale ploing rozsifovat. Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera
je dle nazoru zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou
rekreaci a nepfekroci jest€¢ urCitou obecné uznavanou piipustnou mez. Tato podminka je
uplatnéna v souladu s ochranou piirody a krajiny, nebot’ v tomto uzemi je dbano na
nezintenziviiovani rekreace V nezastavéném uzemi.

Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primerené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici icel vyuZiti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obéanské vybaveni — patiici nejen do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3
zakona ¢. 183/2006 Sb.), ale také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni
¢innost a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 a § 10 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou prokazani splnéni hlukovych limiti v chranéném venkovnim
prostoru staveb (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach obc¢anského vybaveni je mozné piipustit bydleni ve vztahu k obcanskému
vybaveni, které muze byt zdrojem hluku nebo vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub,
obchodni centrum,...). Bydleni uvnitf ploch obcanského vybaveni musi prokéazat splnéni
hygienickych limitd a mizZe byt povoleno jen za predpokladu vyfeSeni negativnich vlivi,
které¢ vznikaji pti uzivani a provozovani ob¢anského vybaveni (fesi napt. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

Plochy obcanského vybaveni — sport - OVs

Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.
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Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zaklad¢ ploch obCanského vybaveni,
avsak v podminkach vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméri obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zadzemi.

Piipustné vyuziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.) - zakon ¢. 115/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisii definuje v § 2:

- sportovni zafizeni - sportovnim zafizenim je objekt, pozemek, vodni plocha, budova nebo
jejich soubor slouzici vyhradné€ nebo pievazné pro provozovani sportu, nasledné pak
definuje sport

- sport - sportem je pro ucely tohoto zakona kazda forma télesné ¢innosti, ktera si
prostfednictvim organizované i neorganizované ucasti klade za cil harmonicky rozvoj
télesné i psychické kondice, rozvoj spolecenskych vztahti, upevitovani zdravi a dosahovani
sportovnich vykont rekreacné nebo v soutézich vSech urovni, a to individualné nebo
spolecné

obc¢anské vybaveni — slouzici sportu (napt. hostinska ¢innost, ptijcovny a prodej sportovniho
vybaveni, socidlni zatizeni atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano pottebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zatizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu S jejich vyznamem a ucelem *.
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici udel vyuziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafFizeni tradi¢né doprovazejici vei'ejna prostranstvi typu kapli, kostela apod. a
dale drobna architektura

Drobnou architekturou je mySlena drobna sakralni architektura (napf. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi uméleckd dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouZici ke
zvySovani obytnosti a funkénosti Uizemi a uZivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistresky, atp.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

zelen — viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zafazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podobé¢ piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za souCdst vefejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pied

93



domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s icelem veiejnych prostranstvi.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

verejné pristupna hristé véetné détskych hrist’

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné pfistupnd hfisté (napt. détskd hiisté, workoutova
hiisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vetfejné uzivani izemi a jenz
nevyvoléavaji potfebu ztizeni dal$iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 a § 10 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
ptipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedé@lstvi v plochéach pripustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
Zadnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano vefejné piistupnosti. Vyjimkou mize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za Gcelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vetejné ptistupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uZivateld.

Plochy verejné zelené - VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuziti nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Plochy vefejné zelené byly vymezeny na zaklad¢ ploch vetejnych prostranstvi, avSak oproti
plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelené, proto je
také zelen hlavni (pfevazujici) vyuZziti. Plochu vefejnych prostranstvi je moZzno si pfedstavit
jako typické zadldzdéné namésti ¢i asfaltovou ndves s prvky zelené, kdezto v plochach
vefejné zelend zeleft zasadnim zpasobem pievlada. Ukolem této plochy je zachovat
V maximalni mozné mife stavajici zeleit a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a
zatizenimi, které nebudou naruSovat charakter uzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim

plochy.
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Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vefejné zelené, jsou odivodnény
Vv plochach vetejnych prostranstvi.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici techto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkui s témito vlivy
do ploch jiného zpiisobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievaZujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patii sem chov hospodaiskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziova Upravu produkti
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zamért, napi. kancelédfe, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
skladovéanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempiistvi, zdméc¢nictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se véetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napi. kancelafe, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zadvodni
jidelna, atp.

stavby pro obchod, administrativa — sprava a Fizeni (napf. kancelai‘e), ochrana
obyvatelstva - §3 pism. c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. zejména komeréniho charakteru, napf.
velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni Cinnost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zatadit do této kategorie je mozné kancelafe, ndkupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp. a dale stavebni zaméry pro ochranu obyvatelstva
(napt. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany).

stavebni zaméry z oblasti nakladani s odpady obecniho vyznamu — zamérem je umoznit
stavby a zatizeni obecniho vyznamu v oblasti nakladani s odpady zejména pro potteby obce —
napf. sbérna mista, sbérné dvory, separa¢ni dvory, kompostarny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 a § 10 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — viz ptipustné vyuziti ploch dopravni infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné¢ pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce), pod podminkou, ze
bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy zejména budou dodrzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb — (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)
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Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢.
501/2006 Sh.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz piedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich za¥izeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspotadani vychazi z limitu vyuziti izemi, které jsou odivodnény
Vv tvodu této podkapitoly.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii”. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevazujici ucel
vyuziti): silniéni dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Piipustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)

Zde je nutné poukazat dale na § 12 odst. 7 zadkona €. 13/1997 Sb. kdy se stezka pro cyklisty
(neboli cyklostezka) povazuje také za pozemni komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dilezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenaru$i, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technicka infrastruktura, ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruSeni, ztizeni nebo znemoZznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
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infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich zaméru dopravni
infrastruktury

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
Vv plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy technické infrastruktury — Tl

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpiisobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni techmické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici ucel vyuziti): technicka
infrastruktura — (s 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

¢istirna odpadnich vod vcetné provozné souvisejicich stavebnich zaméra, napf. zafizeni
technického vybaveni, kancelare, Satny, socidlni zarizeni, oploceni - JelikoZ je v 1zemnim
planu vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod
jsou také podminky vyuziti k tomuto cili sméfovany. A proto také prvnim piipustnym
vyuzitim je Cistirna odpadnich vod v¢etné bezprosttedné souvisejicich a doprovodnych staveb
a zafizeni.

vodovod — Druhou plochou pro umisténi technické infrastruktury je plocha, resp. koridor pro
umisténi vodovodu Nevézice — Lazisté. Vzhledem K charakteru stavebniho zaméru je tento
koridor vymezen jako piekryvna funkce.

sbérny dviir, separa¢ni dvir, kompostiarna obecniho vyznamu — Toto pfipustné vyuziti
navazuje na piedchozi ustanoveni a dopliluje o moznosti, které mohou byt v okoli ¢i pfimo
v aredlu centralni ¢istirny umistény. Obecni vyznam je vysvétlen v plochach bydleni.
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dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
viz ptipustné vyuziti ploch bydleni)

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
Vv plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

ob¢anské vybaveni véetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy vodni a vodohospodarské - VV

V § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisii jsou plochy vodni a
vodohospodarské definovany:

(1) Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich Gcelll stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tiseku vod
a ochrany pftirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuZiti ploch.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e vodohospodarské vyuziti

Jak je jiz uvedeno vySe v odstavci 2 plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské
vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na pozemcich evidovanych
Vv katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007 Sb., ke katastralnimu
zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
oduvodnény v plochich zemédélskych.

Plochy zemédélské - ZE

V § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti jsou plochy zemédéelské
definovany:

(1) Plochy zemédg€lské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuziti.

(2) Plochy zemédéelské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu7), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pfi stanoveni podminek vyuZiti ploch.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemé&délské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském plidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodafovanymi.

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.

(1) Zemédeélsky pudni fond je zdakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostredkem umozZnujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek
Zivotniho prostredi. Ochrana zemédeélského pudniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je take zajistovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostredi.

(2) Zemedelsky pidni fond tvori pozemky zemédeélsky obhospodarované, to je orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, ktera byla a ma byt
naddle zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obdelavana neni (dale jen zemédélska
ptida).

(3) Do zemedelského piidniho fondu ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a
nezemeédélska puda potrebnd k zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim diileZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zatopou, technickad protierozni opatreni apod.
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Plochy zeméd¢€lské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Diivodem
je skutecnost, ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avSak
nespliuji podminky § 58 stavebniho zédkona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zeméd¢lskych plati pro
tento zpusob vyuziti jak v nezastavéném tzemi, tak v zastavéném uzemi.

Cilem stanoveni hlavniho vyuziti plochy je poukédzat na zemédé€lské obhospodatovavani,
kterym je zejména péstovani rostlin a chov hospodaiskych zvifat na zeméd€lském plidnim
fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto
ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, acelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu hlavni vyuziti znamena, ze
Vv téchto plochach prevlada obhospodafovani zeméd¢€lskych pozemki, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuziti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za ur¢itych podminek jsou tak
pfipustna ¢i podminéné piipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédé€lstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
S uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin¢ (vodni plochy a toky,
meze ¢i jiné predély mezi zeméd€lskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani,
komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné piipustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédé€lstvi). Zmény druht pozemkti musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostfed pole (napt. z diivodu zvySeni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédelské pidy byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi
byt véeliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak mysliveckd zatizeni. To ze soucasti ploch
zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamenad, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i
dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

Pripustné vyuziti

e zemédélské obhospodarovani pozemki

Zemédelskeé obhospodarovani pozemkui vychazi z definice § 1 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb.
Zemeédelsky pudni fond tvoii pozemky zemédélsky obhospodarované, 10 je ornd pida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, ktera byla a ma byt
naddle zemédelsky obhospodarovaina, ale docasné obdélavana neni (dale jen ,,zemédélska
piida*). Obhospodarovani zemédeélské pudy je pravé a jen péstovani zemédélskych plodin a
obhospodarovani trvalych travnich porostii véetné jejich spasani. Tomu odpovidaji také
nasledujici  pripustnd vyuziti v podobé docasného ohrazeni pozemkii pro pastvu
hospodarskych zvirat napr. formou elektrickych ohradniki ci jednoduchého drevéného
ohrazeni — viz niZe. Je nutno zdiiraznit, Ze se nejedna o zaplocovani a zahrazovani krajiny ani
o oborni chovy, které do krajiny prinaseji neproniknutelné bariéry a vysoké ploty — viz nize
nepripustné vyuziti. Stejné tak to neznamena oploceni zahrad ¢i ovocnych sadii. Ovocné sady
Jjsou upraveny nize.

e zmény druhu pozemku na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani
téch bezprosttedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu
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Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkii jsou bezproblémové,
Jjedna se veétsinou o takové zmeny, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vsak
zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo oplocovani krajiny.
Skryté zamery a ,,salamova “ metoda na umisteni jinych stavebnich zamérii ve volné krajiné je
nepripustna a nelze ji oditvodnovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledné umistovat doplnkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny diim apod. Toto
VyuZiti pouze umoziuje zmeénu druhu pozemkii, tim také jeho ucel konci.

e vodni utvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazZeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuzZiti umoziuje vodni utvary a tim také vSechny obecné uzZivané pojmy (vodni
nddrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly viibec realné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vietné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi vod a znaky hydrologického reZimu. Vodni utvary se ¢leni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silné ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatné zméneny charakter.

(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustredeni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeéni ¢i
odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se cleni podle druhii na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy a nadvori a ostatni
plochy. Orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemedelskymi pozemky.
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priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na nemz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha

0S 43, 44 vodniho zdakona

§43

Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich toku

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovdn v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, kterd zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého uzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
puisobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatieni k ndpravé zdsahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které miZe ménit sviij smer,
podélny sklon a pricny profil.

e stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

Jednad se o stavebni zamery a jina opatieni pro predchdzeni povodnim zejména pro zadrZeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvysSeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred povodnémi.

e stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zameéry a jind opatieni proti erozi, napr. vybudovani novych ¢i obnova stavajicich
mezi a priilehi.

e uzemni systém ekologické stability
Na plochdch zemédeélskych je mozno také realizovat prvky vizemniho systému ekologické
stability.

e zelen - zejména doprovodna, liniov4, izola¢ni
Do krajiny samoziejmé patri také zelen.

e drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové

kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradicnimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. krize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni cinnosti
umoznenych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepripustné vyuZiti ,, stavby, zarizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
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lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastaveného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné piipustnych . Uzemni plan tak
Jjasné deklaruje, Ze v téechto plochach nepripousti mimo jinych hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pripustné. Ditvodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasnd ochrana nezastavéného tizemi.

e vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

Véelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zarizeni slouzici pouze a jen pro
chov véel. Tyto stavby, zarizeni a objekty nesmi mit v zadném pripade Zadné jiné vyuziti a to
ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socialni zarizeni atd.
Jedna se cisté o moznost zastreseni ulii a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

e docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

Toto pripustné vyuziti navazuje na vysvétleni prvni odrazky pripustného vyuziti ,,zemédélské
obhospodarovani pozemkii* a také navazuje na oduvodneni zmen druhu pozemkii na sady.
Priblizenim docasného ohrazeni pozemkit pro pastvu hospodarskych zvirat napr. formou
elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dieveného ohrazeni je zcela ziejmy smer, kterym se
miiZe zamezovani pristupnosti krajiny ubirat. Znovu je nutno zdiraznit, Ze se nejednd o
zaplocovani a zahrazovani krajiny ani o oborni chovy, které do krajiny prindseji
neproniknutelné bariéry a vysoké ploty — viz niZe nepripustné vyuziti. Stejné tak to neznamend
oploceni zahrad ci ovocnych sadii. Jedna se ucelove ohrazeni pozemkii pro pastvu
hospodarskych zvirat tak, jak je obvyklé ve volné krajiné. Nelze za toto ustanoveni schovavat
vysoké ploty, které slouzi pro obory ¢i oborni chovy. Znovu zdiiraziiujeme, ze se ma jednat o
obycejné elektrické ohradniky ¢i jednoduché dievené ohrazeni, které se pouziva jiz desitky let,
napr. pro pastvu krav.

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje vizemi vice obci)

anebo

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zdsaddch vizemniho
rozvoje.

§ 2 stavebniho zdakona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZalezZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach vizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ditvodu vyznamnych
negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje
Jihoceskeho kraje stanovuji atributy nadmistnosti, p7i jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamer
nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz oduvodnéni 1. aktualizace
zasad vizemniho rozvoje bod 141.

Proto zmeény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené
Vv ZUR, mohou byt soucdsti FeSent tizemniho planu a tudiz v rozhodovact pravomoci na virovni
obci.

Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamer zasahuje na
uzemi vice obci. Pri kombinaci s nepripustnym vyuZitim, kde je receno, zZe zaméry patiici do
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zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt reseny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zdasad
uzemniho rozvoje, jSoU Vtomto bodé pripustény zejména zaméry dopravni a technické
infrastruktury, které zajistuji chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce, napr.
typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepseni parametru silnic zejména \l. a IIl. tridy,
meziobecni vodovody vcetne pripojek. Ddle sem patri zejména stavby a zarizeni souvisejici
S bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani vzemi
(napr. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zarizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni,
elektronicka komunikacni zarizeni).

Zamery, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zdasaddach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti reSeni uzemniho planu az poté, co budou reSeny v zdasadach uzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemkii na orna puda jen za podminek, ze:
o pripustna ztrata pady erozi nepiekroci limitni hodnoty

o nezhorsi a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. uzemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédeélské piidy a
upozornuje dotceny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.

e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, ze:

o budou prokdzany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské plidy se miZe jednat pouze v
piipad€, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemé&délského plidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkii je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam. Jak
Jje jiz uvedeno vyse, zmény druhii pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesnovat uprostred pole (napr. z diivodu zvySeni ekologické stability ¢i pudni eroze),
nemélo by toto zalesneni uprostied zemédelské piidy byt povoleno.

e za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemé&délského pldniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodatovani zemédélského
pudniho fondu:

o pristieSky pro hospodarska zvirata do 150 m? zastavéné plochy stavby
a zarizeni pro napajeni

Pristresek pro hospodarska zvirata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zarizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destem, snéhem a sluncem. Tyto
pristresky musi spliiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytapeéni, neslouzici k ukrytu
zvirat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédelstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sh., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodarskych zvirat s cilem produkce
zemedelské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Pristresek pro
hospodarska zvirata nesmi prekrocit 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vymeéra byla
stanovena s ohledem na krajinny rdz a méritko krajiny, tak aby nebylo narusovino celkové
panorama sidla a krajinnych enklav. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a
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organizaci zemédeélského piidniho fondu ¢i vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu, je nutno prokdzat v konkrétnich pripadech v navazujicich rizenich.

Nepripustné vvuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

Toto ustanoveni reaguje na pripustné vyuziti — zmeny druhu pozemku na trvaly travni porost a
ovocny sad, a jasné ukazuje, které zmeny druhu pozemku nejsou ve volné krajiné zZadouci a
které vedou, na zakladé zkuSenosti k jejimu skrytému zastavovani ¢i zaplocovani. Definice
téchto druhit pozemkii ve vyhlasce 26/2007 Sb. primo predurcuje toto vyuZiti do zastavéného
uzemi

Zahrada - ,, pozemek:
a) na nemz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni
plodiny, zpravidla pro vlastni potiebu,

b) souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla
tvori souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylouceni zmen druhii pozemkii na zahrada je zabranit
umistovani zameru, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢i neprimy tlak na takové vyuzivani
nezastaveného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepripustného vyuziti.

e bydleni - v€etné staveb pro bydleni
e rekreace - v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
e obdanské vybaveni — vCetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni

Bydleni, rekreace, obcanské vybaveni jsou vyuziti, ktera nepatri do nezastaveného uzemi.
Jejich vylouceni je zcela ziejmé a to nejenom staveb pro tato vyuziti, ale vSech vyuziti pro
bydleni, rekreaci, obcanského vybaveni, tzn., i v ramci jinych vyuziti. Nelze pripustit riizné
pobytové mistnosti, casti stavebnich zamerii pro bydleni, rekreaci ¢i obcanské vybaveni.

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

Stejné jako vyse nepatri do nezastaveného uzemi ani vyroba a skladovani ani vyrobny energii.
Jejich umisteni je nutno posoudit v ramci pro né urcenych ploch zejména vyroby a
skladovani. To plati i pro zemédélské areal a stavby pro zemédélstvi, které jsou vsak

V navaznosti na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona reseny v odradzce nize.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

V plochdch zemédélskych je hlavnim vyuzZitim zemédeélské obhospodarovani pozemkii a nejsou
ani umoznény takova vyuziti, pro ktera by byla potieba doprava v klidu. Proto nepripustné
VYUZiti.

e takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zemé&délského pludniho fondu a vyznamné ztizi obhospodafovani
zeméde€lského ptidniho fondu, zplisobi nebezpeci eroze, narusilo vodni rezim v uzemi,
ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

Jednd se o obecné ustanoveni, v kterém jsou podchycena takova vyuziti, ktera nejsou primo
uvedena jako nepripustna, ale mohla by vyznamné narusit nejen hlavni vyuziti, ale vyuzivani
volné krajiny jako celku.

e stavby, zaFizeni a jina opati‘eni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
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souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastaveného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné pripustném vyuziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5
doplituje posledni vétu, ktera umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit
V nezastavenéem uzemi umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam vuzemi a samotnému reseni
uzemniho planu vyloucil uvedené zamery. Samotné resSeni tizemniho planu umozZnuje umisténi
techto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji usporadani a
kontinudlnimu vyuziti vizemi v souladu s cili a iikoly tizemniho planovani. Uzemni plin jasné
deklaruje, Ze v techto plochach nepripousti mimo jinych hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradicni stavby v krajine, ddle
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pripustné. Ditvodem je - v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani - jasnd ochrana nezastaveéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jenz je zajistovana ve verejném zdajmu. Mimo to nékteré z téchto zamerii je
mozno povolit s odkazem na pripustné a podminéné pripustné vyuZiti také v techto plochdch.
Zde vyloucena nepripustnd vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi
zanerddovat volnou krajinu. Navazujici zduvodnéni je mozno najit u odrdzky drobné
architektury v pripustném vyuziti.

e ohrazovani, oplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pfipustného a
podminéné piipustného

Tato podminka rozviji dadle ostatni body tykajici se znepristupriovini pozemkit véetné prvni
odrazky vV nepripustném vyuziti. Cilem je jasnd deklarace zachovani pristupnosti volné
krajiny. Mimo pripustné a podminéné pripustné pak jasné deklaruje, kdy je mozZno branit
pristupu na pozemek. To je mozno v obvyklych pripadech jako souvisejici a soucasné nezbytné
opatreni — oplocenky pri vysadbé lesa, ohrazeni pro pastvu dobytka (nelze zaménovat za
prosté oploceni pozemku), oploceni pro technickou infrastrukturu (napv. kolem vodojemu,
cistirny odpadnich vod).

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi predpisy primo definovany, ale mnoho
pravnich predpisii tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vwklad cerpat z téchto pravnich
predpisii, zejména pak zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon.

§ 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni
chov zvere s obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzpusobenym tak, Ze chovana
zver z obory nemiize volné vybihat.

Cilem je zduraznit nepripustnost téchto cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto cinnosti. Neni cilem tyto cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich povoleni
posoudit v samotné zmené s ohledem na souvislosti v izemd.

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zisadach uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim
planu vymezeny
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Soucasti nepripustného vyuZiti je take problematika umistovani zameéru, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Proto je v nepripustném
vyuzZiti uvedena veta: nepripustné je umistovat zamery napliujici parametry nadmistnosti
stanovené v zdsaddch uzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zamery v uzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do uzemniho planu prejata
Z pozadavku krajského uradu (jako nadrizeného organu), ktery timto chce zabranit
umistovani stavebnich zameéri, které jsou svereny do pusobnosti kraje (nadmistni zaleZitosti
napliujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuZiti zakotveno v zasaddch tizemniho rozvoje a nasledné zpresnéno v uzemnim planu.
Podrobneéji je tato problematika resena v bodu vyse pripustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

Plochy lesni - LE

V § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy lesni se obvykle samostatn¢ vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemk pro les®).

(2) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plndni funkci lesa®, pozemky staveb a
zatizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pfi stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e les
Plochy lesni jsou vymezeny zejména na lesnich pozemcich.
§ 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb.
Vymezeni pojmii
Pro ucely tohoto zakona se rozumi:
a) lesem lesni porosty s jejich prostredim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

b) funkcemi lesa prinosy podminené existenci lesa, které se cleni na produkcni a
mimoprodukcni,

¢) lesnimi porosty stromy a kere lesnich drevin, které v danych podminkach pini funkce lesa,

d) hospodarenim v lese obnova, ochrana, vychova a tézba lesnich porostii a ostatni cinnosti
zabezpecujici plneni funkci lesa,

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédélskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilna vyuziti. Ostatni moznosti vyuziti jsou jiz zdavodnény v plochach zemédélskvych.

Pripustné vyuziti

e hospodareni v lese

§ 2 pism. d) zdakona ¢. 289/1995 Sb. - hospodarenim v lese obnova, ochrana, vychova a tézba
lesnich porostit a ostatni ¢innosti zabezpecujici plnéni funkci lesa,
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e stavby pro plnéni funkci lesa

Stavby pro plneéni funkci lesa maji dokonce samostatnou vyhlasku ¢. 433/2001 Sb., kterou se
stanovi technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkci lesa. § 1 odst. 1 - Tato vyhldska
stanovi technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkci lesa, kterymi jsou stavby lesnich
cest, stavby hrazeni bystiin a strzi, stavby odvodnéni lesni piidy a malé vodni nadrze v lesich.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Stejné jako zmeénu druhu pozemkii u ploch zemédelskych, mohou se zmeny druhu pozemkii

odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uizemi a
dalsich souvislosti.

Plochy p¥irodni — PR

V § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpisii jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny.

(2) Plochy ptirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlast¢ chranénych uzemich, pozemky
evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkii smluvné chranénych, pozemky biocenter a
vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychézel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e biocentrum

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohliZzet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zaymy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb.

U ploch pfirodnich se jednd o biocentra uizemniho systému ekologické stability. Tyto plochy
Jsou vymezeny za tGc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho vyuziti, kterym je umoznit
(zejména stavem a velikosti biotopt) trvalou existenci piirozeného ¢i pozménéného, avsak
ptirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych biocenter (resp. typu
stanovistg), véetné cile dosazeni relativné ptirozené druhové skladby bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuZiti, ale souCasné za
splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto plochy nutno
vést napf. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné ale musi byt vzato
v uvahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, ze neni jina moznost, pokusit se minimalizovat
negativni dopady na hlavni vyuziti.
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Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédélskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilnd vyuziti. Ostatni moznosti vyuziti jsou jiz zduvodnény v plochidch zemédélskvch,

popf. lesnich.

Pripustné vyuziti

e vyuZiti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Pripustné vyuziti navazuje na oditvodneéni ploch prirodnich vyse. Jedna se o jasnou deklaraci
a potvrzeni funkce téchto ploch zamérenych na ochranu prirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmeény druhi pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v uizemi a
dalsich souvislosti.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — SNU

V § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpisii jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy smiSen¢ nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho clenéni,
napiiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zeméd¢€lské a lesni.

(2) Plochy smiSené nezastavéného zemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédé€lského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokl bez rozliSeni prevazujiciho zptisobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného
uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystémi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychézel zpracovatel pii stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e biokoridory, ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité¢ s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jednd se prevazné o pozemky
biokoridorti a to s odkazem na prolnuti znéni odstavce 2 vyse a definici izemniho systému
ekologické stability v zdkoné ¢. 114/1992 Sb. - pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych
ekosystému. Nejednd se o pozemky biocenter, kterd jsou piimo vyjmenovana u ploch

pfirodnich.

V ptipadé ploch smiSenych nezastavéného tizemi se jedna zejména o plochy cenné z hlediska
krajiny jako celku a plochy biokoridorii izemniho systému ekologické stability. Plochy
smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za G¢elem podpory ekologické stability. Tyto
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plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit” a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajiné. Vyuziti by mélo sméfovat k funkcnosti Krajiny, jeji stabilizaci a
podpote migrace mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédélskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilnd vyuziti. Ostatni moznosti vyuziti jsou jiz zduvodnény v plochiach zemédélskych,
popft. v plochéch lesnich.

Pripustné vyuziti

e opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Pripustné vyuziti navazuje na oditvodnéni ploch smisenych nezastaveného vuzemi vyse. Jedna
se o jasnou deklaraci a potvrzeni funkce téchto ploch — mimoprodukcni funkce krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhi pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v izemi a
dalsich souvislosti.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSttovani obrany a
bezpeénosti stiatu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
K pozemkium a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospesné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jsou
V uzemnim planu vymezeny na urovni technické infrastruktury — centralni Cistirna odpadnich
vod, hlavni vodovodni pfivadéc, jenz jsou uvedeny v kapitole g) 1 vyrokové ¢asti. Jako
vefejné prospésné stavby byly vybrany ty nejdilezitéjsi stavebni zaméry, pro které je mozno
ve vefejném zajmu omezit vlastnicka prava. Umisténi Cistirny odpadnich vod je piedurceno
podminkami v Gizemi zejména uspofadanim zastavby a morfologii terénu. Trasa vodovodu
pak byla zvolena s ohledem na pfivedeni vodovodniho fadu smérem od Lazist, tak aby byly
vV maximalni mife vyuzity pozemky v majetku obce a tim minimalizovano omezeni ostatnich

vlastnikd v tzemi.

Vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a
plochy pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, nejsou v uzemnim
planu vymezeny.

j) 8. PouzZivané pojmy pro ucely izemniho planu

Samozasobitelstvim je mysSlena bézna spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy o né€kolika stovkach kust driibeze, kralika ¢i dal§ich domacich zvirat.

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
pfirodou. Vzhledem k charakteru sidla je nutno pocitat s minimalni velikosti jednoho
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stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim 1000 m?. Stavby musi respektovat svym

architektonickym a wurbanistickym pojetim hodnoty Uzemi, musi navazovat na své
bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz
zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové nebo
objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domt lze vytvofit v
podobé samostatné stojicich rodinnych domii S maximalné jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim s pfevazujici sedlovou, valbovou ¢i polovalbovou stiechou ¢i dvojdomd,
zasazenych do soukromé zelené, ktera ptirozené piejde do zelené¢ vetfejnych venkovskych
prostranstvi. Venkovsky charakter zastavby urcité nesplituje zastavba tvorend fadovymi domy
Sitky pozemktli do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty vystupujicimi ze stavajici vyskové hladiny
zastavby. Zcela vrozporu shodnotami uzemi je umistovani stavebnich zamérd typu
mobilnich domi. Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za souladné
s venkovskym charakterem tuzemi.

Venkovsky charakter zastavby splituji objekty obdélnikového pudorysu se sedlovou,
polovalbovou, valbovou (za podminky délky hlavniho hiebene min. 6 m) stfechou,
symetrického sklonu min. 33°. Vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti padorysné plochy
Vv celkovém souctu do 20 %, napt. pro zastieSeni vstupi, piistteskt a vikyii.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostfedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika zemniho rozvoje ¢i tzemné planovaci dokumentace véetné
zédsad tzemniho rozvoje &asto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy pfiméfené konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné vyjmenovanych hodnot feSeného uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského zivotniho stylu a
prostfedi v naslednych fizenich je na spravnim uvéazeni ptisluSné¢ho organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z riznych aspektl, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napf. pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti ¢1 dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zdsady uzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti izemi, napt. chranit venkovsky raz sidel, bez dalsiho uptesnéni ¢i zdivodnéni, tak i
uzemni plan ¢i podrobngj$i dokumentace tyto pojmy piiméfené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tizemi. Pokud tedy tzemni plan napft. stanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a prostfedi, musi pfislusny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho tvaze, zda dany zamér bude jesté povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zamér vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a uzemi, do kterého je zamér zasazen, tak nelze v koncep¢nim
dokumentu pfedvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou pfijit. A pak je
praveé na odbornosti ptisluSného ufadu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznacen napfi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, ktera ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Gizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

PtistfeSek pro dobytek — oteviena nizkopodlazni stavba €i zatfizeni chranici zvirata pred
povétrnostnimi vlivy zejména pied pritvanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto pfistfesky
musi splilovat poZadavky prvni véty a v zddném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména
obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni, vytapéni, neslouzici k tkrytu zvitat. Tyto
stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasSky ¢. 268/2009 Sb.,
jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem produkce zemédé€lské
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prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Pfisttesek pro hospodaiska zvirata
nesmi prekro¢it 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla stanovena s ohledem na
krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové panorama sidla a
krajinnych enklav.

Stejné tak je mozno v textu najit v nékterych piipadech "doporuceni". Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sob& zavazné, slouzi pouze pro
vysvétleni nazoru zpracovatele a orientaci investora i spravniho organu, ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti uzemi nebo ochranou hodnot. Pokud
bude nedoporuceny zamér shledan jako ptipustny, musi mit piislusny afad pro tento sviij krok
jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadn¢€ zdivodnit vCetné skutecnosti, které ho
k tomuto zavéru vedly, a to zejména s ohledem na skute¢nost, pro¢ se domniva, ze zamér neni
v rozporu s hodnotami uzemi, s hlavnim vyuzitim plochy, urbanistickou koncepci apod.

Senik - prostor urceny pro skladovani sena.

V podminkéch vyuziti né€kterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také mysliveckd
zafizeni a to: - napajedla a zafizeni pro prikrmovani (napi. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéie (napi. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napt. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem
k souvislostem vyplyvajicim z textu je mozno pfipustit ,klasické” malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim izemi v republice, o n¢kolika malo metrech ¢tverecnich.
Tyto seniky slouzi pouze docasnému nékolikamési¢nimu uskladnéni sena pro ucely
zakrmovani zvéie v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu,
jako jiz po né€kolikaté zdurazitujeme, Ze se v zadném piipadé nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmi ¢i senik pro zemédélské ucely ¢i snad tento senik Ucelové zaméinovat za stavby a
zatizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve
prospéch zvére.

Vcelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv Zadném ptipad¢ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedn4 se ¢ist¢ 0 moznost zastieSeni ulli a ulozeni
nezbytného vcelarského naradi.

Limity vyuziti tzemi vyplyvajici z feSeni 1zemniho pldnu = vystupni limity.

NeruSici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli
nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni v izemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje vizemi vice obci)
anebo
b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasaddch tizemniho
rozvoje.
§ 2 stavebniho zdakona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZdleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach vizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych
negativnich vlivit presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pri jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamer
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nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz oduvodneéni 1. aktualizace
zasad uzemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v tizemi nadmistniho vyznamu, které nespliji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti reseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na vurovni obci.
Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamer zasahuje na
uzemi vice obci. Pri kombinaci s nepripustnym vyuzitim, kde je receno, zZe zamery patrici do
zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt reseny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zdasad
uzemniho rozvoje, jsou vtomto bodeé pripusteny zejména zameéry dopravni a technické
infrastruktury, které zajistuji chod obce a rozviji technické zdazemi a vybavenost obce, napr.
typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepseni parametrii silnic zejména II. a III. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek. Ddle sem patri zejména stavby a zarizeni souvisejici
S bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani vuzemi
(napr. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zarizeni pro zneskodinovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni,
elektronicka komunikacni zarizeni).

Zamery, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach vizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti Feseni vizemniho planu az poté, co budou reseny v zdsaddch vizemniho rozvoje.

Stavebni zamér definuje stavebni zakon v § 3 odst. 5 Pokud se v tomto zakoné pouziva
pojmu stavebni zamér, rozumi se tim podle okolnosti stavba, zména dokoncené stavby,
terénni Gprava, zatrizeni nebo udrzba.

Zastavénou plochu pozemku definuje stavebni zakon v § 2 odst. 7 - Zastavéna plocha
pozemku je souCtem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukei v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a
arkyii se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez n&kterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny.

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Cilem navrhu tGzemniho planu je maximalizovat vyuZiti zastaveného Uzemi, ale bez
dalsich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti pfedpoklddanému vyvoji obyvatel a potiebam obce. Zastavené uzemi je ucelné
vyuzivano. Nové vymezené rozvojové lokality jsou vymezeny tak, aby byly dobfe napojitelné
na verejnou infrastrukturu, navazuji na zastavené Uzemi nebo jsou vymezeny uvnitt
zastaveného tizemi. Rozvoj bydleni se opira o skutecnosti uvedené nize, ale také atraktivitu
mista k bydleni a rekreaci — blizkost Orlické nadrze (dle zasad tzemniho rozvoje specificka
oblasti Orlicko N-SOB1). Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovida pozadavkiim na rozvojové
zamgery s piimefenou rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Piedpokladané
zamery lze vhodné€ umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Navrhovanym fesenim je
dosaZeno rovnovahy poptavky a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené pievySovat poptavku.
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Demograficky vyvoj poslednich let z Ceského statistického tifadu

Rok Nazevobce Stav1.1. Narozeni Zemfeli It~ Vyste- Prirustek Prirustek Prirustek o 54 45
hovali hovali  pfirozeny migracni celkovy
1991  Nevézice 165 - 3 11 7 -3 4 1 166
1992  Nevézice 166 2 3 10 4 -1 6 5 171
1993  Nevézice 171 - 3 7 5 -3 2 -1 170
1994  Nevézice 170 4 1 2 6 3 -4 -1 169
1995 Nevézice 169 1 - 8 4 1 4 5 174
1996 Nevézice 174 1 3 5 14 -2 -9 -1 163
1997  Nevézice 163 1 2 4 8 -1 -4 -5 158
1998 Nevézice 158 2 2 4 5 - -1 -1 157
1999  Nevézice 157 1 1 4 7 - -3 -3 154
2000 Nevézice 154 4 5 2 4 -1 -2 -3 151
2001  Nevézice 147 1 2 2 2 -1 - -1 146
2002  Nevézice 146 3 2 3 3 1 - 1 147
2003  Nevézice 147 2 1 1 2 1 -1 - 147
2004  Nevézice 147 - 3 3 2 -3 1 -2 145
2005 Nevézice 145 3 1 3 3 2 - 2 147
2006  Nevézice 147 1 2 1 2 -1 -1 -2 145
2007  Nevézice 145 2 2 7 3 - 4 4 149
2008 Nevézice 149 - 2 7 1 -2 6 4 153
2009 Nevézice 153 2 2 4 6 - -2 -2 151
2010 Nevézice 151 2 - 1 - 2 1 3 154
2011 Nevézice 156 2 3 2 3 -1 -1 -2 154
2012  Nevézice 154 - 3 4 5 -3 -1 -4 150
2013  Nevézice 150 - 2 - 8 -2 -8 -10 140
2014  Nevézice 140 - 2 6 3 -2 3 1 141
2015 Nevézice 141 1 - 3 2 1 1 2 143

Domovni fond z Ceského statistického Giadu

domy domy budowvy

Domy Ghrnem 122 121 1 -
Domy obydlené 59 59 -
z toho podle viastnictvi domu fyzickd osoba 54 54

obec, stat 1 1

bytové druZstvo

spoluvlastnictvi wlastnikd byt 3 3
z toho podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu 1919 a dfive 14 14

1920 - 1970 29 29

1971 - 1980 ] ]

1981 - 1990 5 5

1991 - 2000 2 2

2001 - 2011 3 3

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidal typické mensi vesnici, kdy od pocet
obyvatel osciluje kolem 150. Od devadesatych let minulého stoleti dochazelo k mirnému
ubytku, na pocatku tohoto stoleti pocet obyvatel mirn¢ vzrostl, aby se nasledn¢ ustalil na 140
obyvatelich. Cilem uzemniho planu je umoznit minimalné udrZeni tohoto poc¢tu a k tomuto
cili vytvofit predpoklady.

Vzhledem k hodnotam a uspotadani sidla jsou rozvojové moznosti uvniti zastavéného
uzemi velmi omezené. Navrh tzemniho planu navazuje na platny tzemni plan obce, ktery
vymezil rozvojové moznosti sidla, a samosprava a vlastnici pozemkd s jej postupné napliuji a
vychazi ve svych tivahach z tohoto koncepcniho dokumentu.

S ohledem na piedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych
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rodinnych domech je realna potieba v horizontu 15 let cca 10 rodinnych domu. Vzhledem k
charakteru sidla je mozno goéitat prumérné s velikosti jednoho stavebniho pozemku pro jeden
rodinny dim cca 1 500 m* a s vétsi 60 % rezervou pro vymezeni zastavitelnych ploch. Tuto
rezervu je mozno oduivodnit zejména umisténim obce v klidné atraktivni lokalit¢ v blizkosti
vodni nadrze Orlik, s ¢imz také souviseji zvySené pozadavku na zmeény v tizemi.

Proto vypocet potieby ploch je 1500 x 10 x 1,6 = 24000 m* zastavitelnych ploch pro
bydleni. Navrh tzemniho pldnu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni s vymérou
cca 38000 m?. Toto FeSeni lze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a
potfebam obce. Za prvé je nutno konstatovat, ze zastavitelnd plocha na jihozapadé sidla
svymérou cca 3800 m’ je jiz fakticky vyuZita. Stavba vSak neni vedend v katastru
nemovitosti a proto neni mozné tuto plochu zaradit do stavu. Dale je nutno podotknout, ze
soucasti celkové vymeéry vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni jsou také vefejna
prostranstvi véetné uli¢nich prostort, které nejsou v tuto chvili konkrétné vymezovany.
Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz souc¢ésti vSak budou také budouci vefejna
prostranstvi vcetné uli¢nich prostorti a dalsi pfipadna vyuziti jako napf. vetejna zelen, détska
htisté apod., kterd sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sob¢
Kk bydleni nebudou vyuzivana. V zastavitelné plose Z1 (Bv-1) na zapadé sidla se jedna o
budouci uliéni prostor dlouhy cca 200 m, resp. v zastavitelné plose Z2 (Bv-2) na
severozapad¢ sidla se jednd o budouci uli¢ni prostor dlouhy cca 100 m. Pokud vychazime
z minimdlni $ife vefejného prostranstvi 8 m pii obousmérném provozu dle § 22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., musime z vymeéry pro bydleni odecist dalSich 2400 m?. Vyuziti zastavéného
uzemi je omezeno stavajicim usporadanim sidla, ¢imz jsou moznosti doplnéni zastavby uvnitt
zastavéného izemi omezené.

) vycet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(843 odst. 1 stavebniho zakona), S odivodnénim
potrreby jejich vymezeni

Uzemni plan obsahuje zaleZitost nadmistniho vyznamu, kterd neni feSena v aktudlnim
znéni zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje — koridor pro umisténi vodovodu. Jedna se o
zamér, ktery byl v plivodni verzi zasad tzemniho rozvoje feSen, avSak prvni aktualizaci byl
zfeSeni zdsad uzemniho rozvoje vypustén. Vzhledem ke Spatné situaci individuédlniho
zasobovani pitnou vodou Vv sidle Nevézice je v feSeni zachovana moznost napojeni sidla
Nevézice na vodovod ,,severni pisecko® — koridor. Za tim ucelem byl také vymezen koridor
pro umisténi vodovodu severozapadné od sidla Nevézice smérem do spravniho izemi obce
Kralova Lhota (katastralni izemi LaZiSte).

m) vy€et prvki_ regula¢niho planu_s odivodnénim
jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vvhodnoceni predpokliadanych disledkii
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navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené zasazeni staveb a
navrhované |zafizeni
feseni v lyskutenénych
. - P predeslych .

. . |celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra . za ucelem
oznaceni | . UPD(pouze L o
plochy ;‘; For pozemky zlepseni  pudni

zafazené do |Grodnosti
ZPF) (ANO/NE)
omap. | TTP |zahradd PUPFL| " Il v V-
B-1 | 2,2069 | 1,0245 [1,1824 0,5935 1,6134 2,1811 ANO - 1,5179
B-2 0,7334 | 0,7334 0,7334 0,7190 ANO - 0,0617
B-3 0,1420 | 0,0199 |0,1221 0,1420 0,1000 NE
B-4 0,8289 | 0,8289 0,8289 0,7715 NE
RE-1 | 0,5428 | 0,5428 0,3650 | 0,1778 0,5428 NE
RE-2 0,3095 0,3095 0,3095 0,3095 NE
RE-3 0,0594 0,0594 0,0594 0,0489 NE
RE-4 | 1,0540 1,0540 1,0130 | 0,0410 0,5845 NE
RE-5 0,0693 0,0693 0,0693 0,0661 NE
RE-6 | 0,0201 | 0,0201 0,0201 0,0000 NE
VP-1 0,1213 | 0,0833 |0,0380 0,0108 0,1105 0,1213 ANO - 0,1113
Vz-1 | 0,3016 | 0,3016 0,2766 | 0,0250 0,0000 NE
VS-1 0,9653 | 0,9653 0,9653 0,9261 NE
TI-1 0,2030 0,2030 0,2030 0,0000 NE
CELKEM] 7,5575 | 4,5198 | 3,0377]0,0000| 0,0000 ] 0,0000] 3,5505 | 0,0250 3,2538 | 0,7282 6,3708
vyhodnocené navrhované|nové navrzeno oproti
iy . feSeni v pfedeslych fedeslych UPD
VyuZiti plochy Celkovy zabor ZPF . b y P y
UPD(pouze pozemky (pouze pozemky
zafazené do ZPF) zafazené do ZPF)
plochy bydleni venkovské 3,9112 3,7716 0,1396
plochy rekreace 2,0551 1,5518 0,5033
plochy vefejnych prostranstvi 0,1213 0,1213 0,0000
plochy vefejné zelené 0,3016 0,0000 0,3016
plochy vyroby a skladovani 0,9653 0,9261 0,0392
plochy technické infrastruktury 0,2030 0,0000 0,2030
celkem 7,5575 6,3708 1,1867

n) 1. idaje o uskuteénénych investicich do pidy za ucéelem zlepSeni

pudni drodnosti (melioracni

a zavlahova zarizeni apod.)

a

0 jejich predpokladaném porusSeni

V feSeném uzemi jsou uskuteCnény investice do ptidy za Gcelem zlepSeni pidni urodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu ptfedpokladanych
zaborli pidniho fondu. Melioraéni zafizeni jsou zasazena vymezenymi zastavitelnymi
plochami a to plochami bydleni B-1, VP-1. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni
melioraénich zafizeni zohlednit. V ptipad€ dotéeni a mozZnosti naruseni meliorovanych ploch,
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je nutno pted zahajenim zameéru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

n) 2. idaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném poruSeni

Na severu sidla Nevézice se nachdzi mensi zemédélsky aredl, na jihu spravniho uzemi
obce v lokalité Kolorédov druhy. Reseni tzemniho planu tyto arealy stabilizuje, na severu
sidla Nevézice pak umoziuje jeho rozvoj. Neptedpoklddd se poruSeni areald ani objektl
staveb zemédé€lské prvovyroby ani zemédelskych usedlosti.

W

n) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ieSeni ve srovnani s jinym
moznvym reSenim nejvvyhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénvch
obecnvch zajmu

Z hlediska respektovani zasad ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona
¢.334/1992 Sb. o ochrané¢ zemédé€lského pludniho fondu, ve znéni pozdé¢jSich piedpist a
navrhnul takové feSeni, které¢ je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho plédnu (zejména
kapitola komplexni zdivodnéni piijatého feSeni).

Projektant postavil celou urbanistickou koncepci na maximdlnim mozném vyuziti
zastavéného uzemi zejména pro bydleni, rekreaci a vyrobu a skladovani, a dale na
zastavitelnych plochach, jejichz pfejmuti ze soucasné platné tzemné planovaci dokumentace
bylo relevantni, s ohledem ke vSem podminkam v tzemi. V nékolika ptipadech vSak bylo
nutné stanovit rozvojové plochy i1 na zemédélskych pozemcich mimo zastavéné uzemi a to z
divodu neexistence dalSich dostate¢né kapacitnich odpovidajicich pozemki nezemédé€lské
pudy, nezastavénych a nedostate¢né vyuzitych pozemki v zastavéném tizemi, nezastavénych
plochach stavebnich pozemki, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zbofenim pieZilych
budov a zafizeni. Jelikoz projektant a pofizovatel nenasel jiné vhodné;si feSeni pro uspokojeni
vSech potfeb na zmény v Gzemi, povazuje projektant feSeni navrhu izemniho planu za nejvice
inklinujici ke splnéni vSech cili a Ukolll zemniho planovéani definovanych v § 18 a § 19
stavebniho zékona. Projektant nadvrhu izemniho planu tedy musel pfistoupit k nezbytnému
pfipadu vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského ptidniho fondu. Pfitom
vSak navrhuje zastavitelné plochy prednostné na méné kvalitnich pidach (III. — V. tfida
ochrany); co nejméné naruSuje organizaci zemédelského pludniho fondu, hydrologické
poméry a odtokové poméry v izemi a sit’ zemédélskych tcelovych komunikaci; vymezuje jen
nejnutnéjsi plochy zemédelského ptidniho fondu; pii navrhu koridorti dopravni a technické
infrastruktury co nejméné zatézuje obhospodarovani piidniho fondu. Zastavitelné plochy na
pudach s II. tfidou ochrany ZPF jsou navrzeny pouze tam, kde vefejny zdjem rozvoje obce
nelze skute¢né uspokojit jinym zpisobem, ktery by se témto ptidam vyvaroval. Jedna se o
ploch bydleni B-1 a B-2 a plochy vetejné zelené VZ-1, které navazuji na zépadni ¢ast sidla
Nevézice v nejvyhodnéjsim rozvojovém sméru, kde neexistuje jiné mozné feSeni, které by
mélo piiznivejsi vliv na pozemky zemédélského pidniho fondu. Z grafické ¢asti je ziejmé, Ze
po obvodu sidla se ve vhodnych rozvojovych smérech nenachazeji zasadn¢ horsi zemedeélské
pudy, kam by mohl byt rozvoj sidla sméfovan. Dal§im zamérem na kvalitnich padach je
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navrhovany rozvoj vyroby a skladovani na severu sidla. Ten je ovSem situovan do
zastavéného uzemi, resp. do stavebni proluky. S ohledem na tyto skutecnosti je toto feSeni
nejvyhodnéjsi. Dalsi plocha pro rozvoj vyroby a skladovani neni navrhovana.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti predpokladanému vyvoji obyvatel,
poticbam obce, struktufe zastavby a charakteru uzemi (viz také kapitola k). Jelikoz jsou
nékteré plochy ptebirdny z plivodni uzemné planovaci dokumentace obce, je v Uizemi
deklarovan urcity kontinualni vyvoj tGzemi v Case a piedvidatelnost rozhodovani pfi
povolovani staveb. Reseni navrhu tizemniho planu tedy navazuje na fedeni stavajici izemng
planovaci dokumentace s mirnou redukci zastavitelnych ploch, které nevyhovovaly
soucasnému vyvojovému trendu. Rozvoj bydleni se opirda o fakta, kterymi jsou pfevazné
atraktivita uzemi v podob¢ kvalitniho klidného venkovského a rekreacniho prostredi,
harmonické krajiny s ¢etnymi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami. Navic jsou zastavitelné
plochy vymezeny sohledem na dopravni napojeni a na dobré rozvojové piedpoklady z
hlediska majetkové skladby pozemki ur¢enych dlouhodobé k vystavbe.

bydleni - Vymezené zastavitelné plochy vychéazi ze stdvajiciho uzemniho planu obce.
Plochy logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich a jsou
dobfe dostupné pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfitom je tfeba zdlraznit, ze
rozvojové plochy jsou pfebirdny z platné tizemné planovaci dokumentace. Sidlo je témito
plochami uzavieno do jednotného celku. Rozvoj je sméfovan na zadpad a severozapad sidla
Nevézice. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hure
obhospodarovatelné pozemky. Nedochazi tak k naruSeni obd¢lavatelnosti zemédé€lskych
pozemku. Je nutno poznamenat, Ze rozvojové moznosti sidla jsou omezené a navrh izemniho
planu stanovuje mozny rozvoj tam, kde je to také s ohledem na omezujici podminky v Gizemi
mozné. Pfipominame, ze zastavitelna plocha pro bydleni Z1 se skldda ze dvou ploch a to
plochy bydleni B-1 a plochy vetejnych prostranstvi VP-1.

Obec Nevézice projevila vefejny zdjem vyhovét ndmitce a umoznit ob¢anim obce rozsifeni
budouci zéstavby na pozemky p. €. 253/4, 253/6. Ptedmétné pozemky bezprostiedné navazuji
na zastavitelnou plochu pro bydleni Z3 (B-3) a jejich majitel projevil u obce eminentni zajem
zde postavit objekt pro bydleni a v obci se usadit. Piesto jsme si védomi, Ze vymezeni obnasi
zasah do kvalitni zemédélské pudy II. tfidy ochrany ZPF. Toto rozsiteni zastavitelnych ploch
je navrzeno kompenzovat obdobnym zmen$enim jiz odsouhlasené zastavitelné plochy Z11
(B-4), ktera se nachazi ve zcela shodné BPEJ. Cca 1/3 navrzené zastavitelné plochy je jiz
V platném Gzemnim planu obce vymezena jako zastavitelna plocha. S ohledem na okraj sidla
Soucasné v této lokalité dochazi oproti platnému uzemnimu planu obce k vyrazné redukci
zastavitelnych ploch na kvalitnich zemédélskych pudach, zcela je opustén rozvoj jizn€ od
pozemni komunikace obsluhujici tizemi — viz graficka ¢ast. Rozvojové moznosti sidla jsou
omezené. Navrh izemniho planu stanovuje mozny rozvoj tam, kde je to také s ohledem na
omezujici podminky v uzemi mozZné. Pozemky navazuji na zdpadni ¢éast sidla Nevézice
V nejvyhodnéjSim rozvojovém smeéru, kde neexistuje jiné mozné fteSeni, které by mélo
pfiznivEjsi vliv na pozemky zemédélského plidniho fondu. Z grafické ¢asti je ziejmé, Ze po
obvodu sidla se ve vhodnych rozvojovych smérech nenachéazeji zasadné horsi zemédélske
pudy, kam by mohl byt rozvoj sidla sméfovan. Také s ohledem na vyskyt prokazaného
archeologického nalezisté ,,Na obecnich drahdch® je zfejmé, Ze historicky bylo toto Gzemi
kdysi obydleno. Jedna se o lokalitu dobfe napojitelnou na dopravni a technickou
infrastrukturu, navazujici na zastavéné tizemi a zastavitelné plochy v obci. Vzhledem k vyse
uvedenému bylo ndmitce vyhovéno a pfedmétné pozemky jsou navrzeny pro moznost
umisténi stavby jednoho objektu pro bydleni se zazemim a zahradou.
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Dale je nutno piipomenout, ze platny Uzemni plan vymezuje celkové pies 14 ha
zastavitelnych ploch, z toto pro bydleni cca 9,5 ha. Navrh tohoto izemniho planu vymezuje
celkem cca 7,8 ha zastavitelnych ploch z toho cca 4 ha pro bydleni. Dochazi tak k redukci
ploch, které piedstavuji zabory zemédélského pudniho fondu, a to i na zemédélsky
hodnotnych tfidach ochrany.

rekreace - Vymezeni ploch rekreace je navrzeno umérné k rekreaénimu vyuzivani okoli
Orlické piehrady. Navrhované plochy pro rozvoj rekreace jsou vymezeny na podprimeérnych
a velmi malo produkénich pidach. Navrzené plochy pro rozvoj rekreace vychdzi z platné
uzemné planovaci dokumentace a jsou V platné tizemné planovaci dokumentaci k rekreaci
vymezeny.

technickd infrastruktura — Plocha pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod vychazi
z platného stavebniho povoleni. Centralni Cistirna odpadnich vod je navrzena vzhledem
K situaci v tizemi zejména spadovym pomérim a blizkosti vodoteCe na vychodé sidla na
Z hlediska kvality zemédélské ptidy na pozemcich podprimérné produkénich ptdach.

vetejnd zelei — Plochy pro rozvoj vefejné zelené jsou vymezeny na jihu sidla v hiife
obd¢lavatelnych castech pozemkt tak, aby dotvarely vstup do sidla. Jejich vymezenim
dochazi k zarovnani pidniho bloku.

Zabory zeméd¢€lského pudniho fondu jsou vycisleny v tabulkach vySe. K zaboru
nejkvalitnéjSich pad II. tfida ochrany dochazi pouze v piebiranych zamérech ze stdvajici
uzemné planovaci dokumentace bez zmény funkéniho vyuziti. Naopak tyto plochy jsou
vV navrhu uzemniho planu redukovény. Plochy logicky dopliiuji organismus sidla a jsou dobie
dostupné ze stavajicich komunikaci. Vzhledem k charakteru zadmérh, které vychazeji ze
soucasné situace a maji své specifické pozadavky, se nedalo zdborim ptd na kvalitnéjSich
tiidach vyhnout. V prevazné vétsin€ ploch dochazi vsak k zabortim na nizsich tfidach ochrany.

n) 4. predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedochazi k zaboru pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa.

0) rozhodnuti o  namitkiach  vcéetné  jejich
odiivodnéni

Na zakladé vefejného projedndni navrhu uzemniho planu (dale jen UP) Nevézice
konaného dne 14.02.2022 potizovatel s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani
a v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen stavebni zakon) zpracoval s ohledem
na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych

k navrhu UP Nevézice.

Poznamka porizovatele: 7 divodu strucnosti a prehlednosti vyhodnoceni obsahuje nize
uvedeny text vzdy zasadni vyznam (jadro problému) uplatnénych namitek a pripominek. Uplné
znéni namitek a pripominek je soucasti dokladové casti porizeni UP Nevezice.

Namitky uplatnéné v ramci verejného projedniani navrhu dle § 52 stavebniho
zakona:
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1. Namitka uplatnéna dne 16.02.2022, zaevidovana pod ¢.j. MUPI/2022/07684. Dne
18.02.2022 byla pofizovateli doruena totoZzna namitka zaevidovina pod ¢.j.
MUPI1/2022/08107 pouze s opravenou adresou podatele.

Jako majitel pozemku ¢. 2186/1 podavam timto namitku ke zpusobu vyuZiti navrzeného
uzemni studii, kde je pozemek zahrnut do ptaciho koridoru, pricemz ja bych rada vyuzivala
pozemek K rekreacnim ucelim tak, jako jsou vyuzivany pozemky sousedni (které jsem
V minulosti viastnila). Pozemek 2186/1 lezi v oblasti, kde jsou rekreacni objekty v blizkosti a
nedochazi zde k vytrzeni krajiny osamocenou vystavbou. Navic svym rozsahem je z hlediska
ptaciho koridoru ¢i chranéné oblasti bezvyznamny, nebot je soucasti zastavené casti oblasti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje cCasteéné. Na casti pozemku vymezena zastavitelnd plocha
rekreace.

Odtvodnéni:

Toto Gzemi presto, Ze je doteno ptaci oblasti NATURY 2000 a jevi se jako nenavazujici
na jakoukoli zastavbu, ve skute¢nosti navazuje na stavajici rekreacni lokalitu, nachazejici se
v sousednim katastru obce Probulov. Obec Nevézice stimto rozsifenim souhlasi.
S pfihlédnutim k tomuto faktu a ke skutecnosti existence stavajicich komunikacnich vazeb a
siti technické vybavenosti k jiz existujicimu chatovisti v sousednim katastru Probulov a po
ovéieni, ze se jedna o pozemek s V. tfidou ochrany ZPF bylo dohodnuto, Ze je ¢ast tohoto
pozemku vyuzitelna pro stavbu jednoho rekreacniho objektu o omezené zastavitelné plose do
30 m?. Za timto ielem byla vymezena zastavitelna plocha Z12.

2. Namitka uplatnéna dne 17.02.2022, zaevidovana pod ¢.j. MUP1/2022/07796

Zadam o zaclenéni nasledujicich pozemkii pro zdstavbu objektu pro bydleni do tizemniho
planu obce Nevezice:

e Parc.c. 253/4, k.u. Nevezice, 2304m2, druh pozemku -trvaly travni porost
e Parc.c. 254/6 k.. Nevezice, 1240m2, druh pozemku — orna puda

Zadost o zacleneni zminénych pozemkii jsem na OU Nevezice podal vlednu 2021,
V navrhu UP vsak neni zména zaznamendna.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje caste€né. Na Castech pozemkii vymezena zastavitelna plocha
bydleni.
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Oduvodnénti:

Predmétné pozemky bezprostiedné navazuji na zastavitelnou plochu pro bydleni B-3 (Z3)
a jejich majitel projevil zajem zde postavit objekt pro bydleni. Pfedmétné pozemky spadaji do
kvalitni zemédélské puady II. tfidy ochrany ZPF. S ohledem na Tuto skute¢nost vyslovil
nesouhlas dotceny organ na Uiseku ochrany ZPF s vymezenim zastavitelné plochy. Nesouhlas
byl vysloven v ramci posuzovani navrhu rozhodnuti o namitkach. Na zaklad¢ naslednych
dohod byl navrh UP upraven. Byla vypusténa ¢ast zastavitelné plochy pro bydleni B-4 (Z11)
a roz§ifena plocha Z3. Jednd se o lokalitu dobie dopravné a technicky napojitelnou a
navazujici na zastavéné izemi a zastavitelné plochy v obci.

3. Namitka uplatnéna dne 21.02.2022, zaevidovana pod ¢.j. MUP1/2022/08264

Zadame o zménu hlavniho vyuziti — V planu mdme rodinnou farmu s bydlenim. Dale
Zadame o navyseni zastavené plochy z 20 % na 30 %. (prestavbovd plocha SOv-1).

Rozhodnuti o namitce:
Néamitce se vyhovuje.
Odtvodnéni:

Navrh UP Nevézice pro spoleéné jednani navrhl minimalni podil zelené 80 % z celkové
vyméry plochy SOv-1. Po posouzeni predlozené¢ho navrhu majitele na zamér rodinné farmy s
bydlenim (s ptedpokladem zastavéni plochy 30 %) byl minimdlni podil zelené snizen na 70
%. Tato tprava byla odsouhlasena obci Névézice a nebude mit zasadni vliv na koncepci a
charakter lokality Kolorédov.

pP) vyporadani pripominek

Poznamka porizovatele: 7 ditvodu strucnosti a prehlednosti vyhodnoceni obsahuje nize uvedeny text vidy
zasadni vyznam (jadro problému) uplatnénych namitek a pripominek. Uplné znéni namitek a pripominek je
soucasti dokladove casti porizeni UP Nevezice.

Vvyhodnoceni pripominek uplatnénvch Kk navrhu uzemniho planu Nevézice v ramci
spole¢ného jednani

1. Pripominka — dorucena dne 29.04.2016 zaevidovano pod ¢.j. MUP1/2016/17037
(pozn. porizovatele - podani bylo podano jiz v roce 2016 jako reakce na piivodni zamér obce (usneseni obce ¢.19.2016)
na roz$ifeni ploch rekreace v lokalité ,, U Pekla“. Nasledné byl piivodni pozadavek Obce Nevezice o zahrnuti
pozemku 1761/1 a 1761/3 do ploch rekreace zruSen usnesenim obce Nevezice ¢.43/2016. Porizovatel
uplatnénou pripominku postoupil do projednani dle §50 SZ (spolecné jednani).
e Pripominka se tykd nesouhlasu s piivodnim zamérem obce - zarazenim pozemkii 1761/1 a
1761/3 k.u. Nevézice mezi pozemky urcené k zastavéni objekty individudlni rekreace.

Reseni: Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemky pc. 1761/1 a 1761/3 k.u. Neveézice byly ponechany
jako plochy smiSené nezastavéného uzemi (SNU) a nebyly zahrnuty mezi plochy rekreace - viz

vyhodnoceni nize uvedené piipominky 2.

2. Pripominka - dorucena dne 30.09.2020 zaevidovano pod ¢.j. MUP1/2020/36954
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(pozn. porizovatele - podani bylo oznaceno jako namitka. S ohledem na skutecnost, Ze v ramci spolecného jednani
Ize dle §50 SZ uplatiiovat pouze pripominky, zahrnul porizovatel toto podani do spisu jako pripominku)

o Pozemky p.c.1761/1, 1761/3 k.. Nevezice — pozadavek o zahrnuti zdpadni cdsti pozemkii
(prostor cca 2400 m2) pro ucely rekreace. Tato plocha by zahrnovala pristupovou komunikaci,
zpevnenou plochu a viastni rekreacni zastavbu.

Reseni:

Pfipomince nebylo vyhovéno. Pozadavek posouzen autorizovanym projektantem z hlediska
urbanistické koncepce a limitd vyuziti tzemi. Do pfedmétného tzemi neni dovedena kapacitné
dostacujici dopravni a technicka infrastruktura. Vymezenim plochy na pfedmétnych pozemcich by
doslo k nevhodné expanzi zastavby do volné krajiny. Pozemky p¢. 1761/1 a 1761/3 k.. Nevézice
byly ponechany jako plochy smisené nezastavéného tizemi (SNU) a nebyly zahrnuty mezi plochy
rekreace

3. Pripominka — dorucena dne 08.10.2020 zaevidovano pod ¢.j. MUP1/202037969

o Jako viastnik pozemku p.¢. 1765/12 v k.. Nevezice jsem dotéen navrhovanou zménou DII.
Patrnée se zde jedna o snahu zpracovatele pripojit na komunikaci stavby rekreacnich chat na
parcelach p.¢. 236 a p.c.237. K tomuto zaméru uvddim, zZe tyto stavby jiz napojeny na
komunikaci jsou, konkrétné je to pokracovani komunikace p.c. 1761/4, ddile vedouci pres
komunikaci p.c. 1761/3 na jiz v katastru nevyznacenou ale redlné existujici a funkcni
komunikaci po p.c. 1765/1, primo k obéma chatam. Jedna se o soukromy pozemek, pro
vyuzivani této komunikace je tedy zapotrebi upravit pravné vztahy s viastniky, ale to se nijak
nelisi od navrhované zmény, kde tato vede téz pres soukromy pozemek a bude treba vztahy
vyporadat rovnez. Dale, po parcelich pod navrzenou zménou je ulozZeno vedeni vodovodu a
elektrickych kabelu, v pripadé vyuziti uzemi pro komunikaci je tedy nutno pocitat s prelozkou.
Trasa vedeni je zamérena a v katastru evidovana, geometricky plan je soucasti dohody o
sluzebnosti, ktera je viozena. Navic, zmena DI navazuje na komunikaci p.¢. 2196 a p.¢. 1780,
které jsou nevyhovujici i z ditvodu stavebné technickych, jedna se o uzkou a z vetsi casti
nezpevnénou ceStu V prudkém svahu, sjizdnou pouze vozem 4x4 a to jesté za predpokladu
priznivych klimatickych podminek.
S ohledem na vyse uvedené se domnivam, zZe lepsim resenim by bylo legalizovat stavajici stav,
vySe popsany. Ten dostatecné zajistuje obsluhu uvedenych nemovitosti (ostatné byly tudy
zasobovany materialem v dobé vystavby), namisto uzemni pripravy pro nakladné budovani nové
komunikace, ve slozitém terénu a ve vysledku s prudkym stoupanim, sjizdné pouze néekdy.
VSechny ciselné uvedené parcely jsou v k.u. Nevézice.

Resent:

Pfipomince bylo vyhovéno

Pipominka posouzena autorizovanym projektantem UP z hlediska urbanistické koncepce a limiti
vyuziti izemi. Po posouzeni bylo pfipomince vyhovéno a navrh komunikace DI1 byl vypustén.

4. Pripominka — dorucena dne 09.10.2020 zaevidovano pod ¢.j. MUP1/2020/38088

o Pripominka k navrhu vzemniho planu Nevézice v jehoz katastru mam pozemek ¢. 2186/1, ktery
bych rada pouzivala krekreacnim uceliim (Re). Tento pozemek je v plinu zahrnut jako
,, PFirodni hodnota natura — ptaci oblast “. V tomto prostoru jsem vyriistala, tento pozemek patril
mému dédovi, ktery se zde narodil a rada bych se na toto misto vracela i do budoucnosti.
V ramci veSkerych soundlezZitosti s prirodou a s ohledem na toto misto vybudovala ekologickou
chatu uréenou K rekreaci, ktera zapadne do prostoru a nebude zasahem do okoli. K tomuto
pozemku vede i naSe soukroma cesta. V okoli tohoto vodniho toku jiz v soucasné dobé stoji
rekreacni budovy (nékteré véetné bazénii, které mohou ohrozit vodni toky) a to jak v katastru
Nevezice, tak Probulov. S bazénem v zZadném pripadé nepocitam, nebot nejsem jejich
priznivcem. Prosim o prihlédnuti k témto skutecnostem.
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ReSeni:
Vyhovéno Castecné viz namitka ¢.1

5. Pripominka — dorucena dne 09.10.2020 zaevidovana pod ¢.j. MUP1/2020/38082

(pozn. porizovatele - podani bylo oznaceno jako namitka. S ohledem na skutecnost, Ze v ramci spolecného jednani
Ize dle §50 SZ uplatnovat pouze pripominky, zahrnul porizovatel toto podani do spisu jako pripominku)

o Ja viastnik pozemku parc. ¢. 1779/5 v katastralnim tizemi Nevezice, podavam timto v souladu
S ustanovenim § 52 zdakona ¢.183/2006 Sb (Pozn. poFizovatele: jednd se o dalsi fazi Rizeni o
uzemnim planu) namitku k ndavrhu uzemniho planu Neveézice zverejnénému vyhlaskou C.j.
MUPI/2020/31657: Namitka: Nesouhlasim se zarazenim parc.c. 1779/5 do ploch obcanského
vybaveni — sport a Zadam o ponechani tohoto pozemku v plochdch rekreace. Oditvodnéni: Dne
3.5. 2018 jsem v dobré vire koupil parc. ¢. 1779/5 jako pozemek pro rodinnou rekreaci.
Pozemek byl uz vroce 1977 vyclenén tehdejsim MNV Nevézice pro vystavbu chaty a k jako
takovemu k nému bylo po celou dobu pristupovaino, véetné posledniho schvaleného tizemniho
planu z roku 2001. Toto vyuziti je téz zcela v souladu s vyuZitim sousednich pozemkii v chatové
osadé Peklo. Naproti tomu zarazeni tohoto svahu s 30% klesanim mezi sportovisté Zadny dobry
smysl nedava a v novém navrhu uizemniho planu neni ani nijak zdivodnéno. Za uplynulé dva
roky jsem do budouciho rozvoje pozemku investoval nemalé prostiedky jak financni, tak i ve
formé svého casu. Pokud by doslo k jeho preklasifikovani na sportovisteé, prisly by veskeré prdace
vnive¢ a ja budu nucen Zddat ndhradu této ztraty v souladu s ustanovenim §102 zdkona C.
183/2006 Sh.

Regen:

Piipomince bylo vyhovéno. Piipominka posouzena autorizovanym projektantem UP z hlediska
urbanistické koncepce a limitt vyuziti izemi. Po posouzeni bylo pfipomince vyhovéno a zahrnuto
jako soucést stavajici plochy rekreace (RE)

6. Pripominka — Obec Nevézice — ze dne 27.11.2019

Pozndamka porizovatele: Pripominka uplatnéna pred zpracovinim navrhu pro spolecné jednani, tedy v
projednavaném navrhu ke spolecnému jednani je jiz FeSeni zahrnuto

e Zaddame, aby pri zpracovani tizemniho planu obce Nevézice, byla plocha vyroby a skladovani
VS v lokalité¢ Koloredov byla rozsifena o pozemky -157, -169, 1349/4, 1350 a 1349/17 v k.u.
Nevezice a celou tuto plochu vietné uvedenych pozemkii zahrnout (zménit funkcni vyuZiti)
V souladu se soucasné platnou tizemné planovaci dokumentaci (UPO Nevézice) jako stavajici
plochu bydleni B.

Resent:

Na jednani za ucasti uréeného zastupitele, projektanta a zastupct potizovatele bylo dohodnuto, zZe
pfedmétné pozemky budou do navrhu UP Nevézice zahrnuty jako piestavbova plocha P1 — plocha
smiSena obytna — venkovska SOv-1.

Vyhodnoceni pripominek uplatnénvch k navrhu udzemniho planu Nevézice v ramci

verejného jednani

Povodi Vltavy s.p., pfipominka uplatnéna dne 15.02.2022, na Gradu uzemniho planovani
zaevidovana pod ¢.j. MUP1/2022/07429

(Pozn. porizovatele: Jako oprdavnény investor Povodi Vitavy neuplatnilo zZadné namitky. Jako spravce povodi uplatnilo
pripominky.)

Pozadavek tykajici se, aby veskeré zdméry tykajici se vodnich tokl byly pfedlozeny Povodi Vltavy
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s.p., nelze do UP Nevézice zahrnout. Jedna se o pozadavek nad podrobnost feseni, které jiz nenalezi
fesit v izemné planovaci dokumentaci.

Technologie nové navrzené COV bude navriena dle nejlepsich technologii. Technologii COV
doporucujeme upresnit v ramci uzemniho a stavebniho Fizeni. Projektovou dokumentaci
pozadujeme predlozit ke stanovisku sprdavce povodi.

Whodnoceno:
Pripomince se nevyhovuje.

Jedné se o pozadavek nad podrobnost feseni, které jiz nenalezi fesit v uzemné planovaci dokumentaci.

Vvhodnoceni pripominek uplatnénvch Kk navrhu uzemniho planu Nevézice v ramci
opakovaného verejného jednani

Povodi Vitavy s.p. (01.08.2023, zaevidovano pod ¢.j. MUPI/2023/48432)

(Pozn. porizovatele: Jako opravnény investor Povodi Vitavy neuplatnilo Zddné namitky. Jako spravce povodi uplatnilo

pripominky.)

Pozadavek tykajici se:

e aby vaktivni zon& zaplavového tzemi (AZZU) nebylo vymezeno zastavitelné tizemi, nebyly
umistovany zadné stavby, nebyly zde provadény terénni upravy zhorSujici odtokové pomery,
ziizovano oploceni, Zivé ploty a podobné piekazky. Uzemni plan bude respektovat §67 vodniho
zakona

Reseni: Pozadavek vyplyva z ustanoveni vodniho zékona, proto neni nutno fesit v ramci UP.

e aby byla respektovana nezastavitelnost manipulacniho pruhu 6mod biehové hrany drobnych
vodnich toki a 8m od biehové hrany vyznamnych vodnich toki (VVT Vltava)

Reseni: Pozadavek vyplyva z ustanoveni vodniho zakona, proto neni nutné fesit v ramci UP,

e aby veskeré zaméry tykajici se vodnich tokd byly ptedlozeny Povodi Vltavy s.p..

Reseni: Jedna se o pozadavek nad podrobnost feSeni, které jiz nenaleZi fesit v tzemné
planovaci dokumentaci.

Zaroven konstatujeme, Ze pfipominka byla uplatnénd v rozporu s pozadavky stavebniho

zékona, jelikoz ptipominku, 1ze v ramci opakovaného vetejného projednani uplatiiovat pouze
k ¢astem navrhu, které se zménily oproti vefejnému projednani.
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Pouceni:
Proti izemnimu planu Nevézice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu

Uzemni plan Nevézice je ulozen na Obecnim ufadu Nevézice, na Méstském tifadu Pisek, odboru
vystavby a UP (tfad tzemniho planovéni), na Méstském ufadu Mirovice, odboru vystavby a
socialnich véci (stavebni fad) a na Krajském ufadu Jihoceského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu.

................................. ., otisk razitka obce “
Ing. Vladimir Kylianek Bc. Emil Masanka
starosta obce mistostarosta obce
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